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Yttrande 6ver Detaljplan for del av Hasseludden
1:78 och 1:80, Norges hus, Nacka kommun.

Sammanfattning av Nacka Miljovardsrads synpunkter:
o Nacka Miljovardsrad avstyrker planforslaget i dess nuvarande form

o ldén med ett Norges hus och géarna i Nacka ar bra, men att ett extremt
stort hotell med skohorn pressas in pa den aktuella platsen ar inte bra.
Storleken pa det nya hotellet behéver minskas.

o Genom sin storlek och bristande koppling till befintlig verksamhet pa
fastigheten &ar den inte forenlig med 6versiktsplanen som anger
mojlighet att utveckla befintliga verksamheter.

o Riksintressefragan ar inte fardigutredd. Det kvarstar oklarhet kring
vyerna. Norges hus bor ses ihop med évriga projekt vid farleden.

o Namnet Norges hus ar till for att legitimera den stora byggratt som
planen ger. Det ar fraga om stort hotell med konferensmajligheter.
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Svensk-norska samarbetsfonden ar en positiv men liten aktor i
sammanhanget.

o Nacka miljovardsrad konstaterar att flera av féreningens synpunkter
och invandningar mot detaljplaneférslaget och detaljplanearbetet inte
redovisats/kommenterats i samradsredogorelsen eller fatt avtryck i
granskningsforslaget.

o Kommunens informationsmissar gor att plan- och bygglagens samt
forvaltningslagens krav inte uppfylls i detta detaljplaneéarende.
Kommunens hantering av digitala dokument behover forbattras.

o Kommunens roll i projektgenereringen och i den parallella
bedémningen av lagstiftningens krav pa projektet ar oklar.

o Malomraden for hallbart stadsbyggande bor preciseras i dialog med
byggherren. Hallbarhet &ar speciellt viktigt for en tankt markesbyggnad.

o Dagvattenfragorna behdver kompletteras. Berékningarna har oklar
grund och darmed blir paverkan pa vattenkvaliteten i Askrikefjarden
oklar. Redovisade atgarder ryms inte inom planomradet.

o Den nya detaljplanen med sina hogexploaterade enklaver behandlar
inte helhetsmiljon dar Yasuragibyggnaden med omgivande naturmark
ingér. Oversiktsplanens principer for gronstrukturen foljs inte.
Naturmark inom och utom redovisade plangranser paverkas negativt.

o Angoringen mot Norges hus behdver preciseras. Slanten ar brant och
det ar oklart om planen rymmer funktionella varutransporter och
saker gangvag. Entréomradets gestaltning ar viktig for hela projektet.

o Parkeringsdacket behover studeras ytterligare med tanke pa det
exponerade laget och dagvattenfragan.

o Den skuggning som berdr narliggande fastighet framgar av solstudier
men varderas inte. Insynsbeddmning saknas helt.

ALLMANT

Det finns brister i bade formell hantering av detaljplanearbetet samt innehallet i
detaljplaneforslaget.

Nacka miljovardsrad konstaterar att flera av foreningens synpunkter och
invandningar mot detaljplaneforslaget och detaljplanearbetet inte
redovisats/lkommenterats i samradsredogorelsen eller fatt avtryck i
granskningsforslaget. Samradsredogorelsen ar ofullstandig. Det kommunala
planmonopolet &r starkt men det innebdr inte att man kan ignorera relevanta
synpunkter fran remissorgan och enskilda berérda nackabor.

Planarbetet utgar fran att fastighetsagaren Hasseludden FAB har genom Home
Properties AB ansokt om planandring for hotell/konferens/utstéliningsverksamhet
med en bruttoarea om cirka 16000 kvadratmeter (med 250 hotellrum) intill
Hasseludden Yasuragi (med 200 hotellrum).
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Planprocessen har bdrjat med ett tunt beslutsunderlag

Kommunen har hanterat samradet mycket konstigt. Man har initialt gatt ut med ett
minimalt underlag och anvant enkelt planférfarande trots projektets omfattning
och komplexitet. Handlingarna i granskningsforslaget har blivit mer omfattande.
Varfor kommunen inte redan fran borjan arbetat seriést med planarbetet &r
svarforstaeligt. Varfor nagot samradsmote inte ordnats under processens gang ar
lika svarforstaeligt. Dialogen om planens konsekvenser har forsvarats.

Nackaborna har informerats bristfalligt trots omfattningen av projektet. En
arkitekttavling mellan tre arkitektbyraer, med deltagande av kommunen i
bedémningen, har skett. Men information om detta fran kommunen har inte
ldmnats under processen. Planforslaget anger kortfattat att man haft en tavling
men pa vilka grunder det hela skett informerar man inte om. Det gar darmed inte
att fa svar pa fragan om kommunens roll i projektgenereringen och i den parallella
bedémningen av lagstiftningens krav pa projektet.

Det ar en stor byggratt som ar det primara syftet

Benamningen Norges hus ger legitimitet till projektet. Det &r dock viktigt att veta
att byggratten ar for en stor byggnad for hotell- och konferensanvandning dér man
anger var och omfattningen pa det som far byggas. Planen ska fungera 6ver tid
och galler oberoende av eventuell kulturell verksamhet.

Finns avtal som garanterar kulturell norsk-svensk verksamhet dtminstone initialt?
Svensk-norska samarbetsfonden &r viktig men mycket liten aktor ekonomiskt sett.
Det ar daremot fastighetsdgarna och Home properties som driver projektet.
Kommunen lyfter inte fram hotellanvandningen i sin utstallning utan vander pa
ordningen och anger "NORGES HUS — KULTUR, KONFERENS OCH
HOTELL”.

Viktiga dokument har inte gatt att nd under remisstiden

Kommunen tog bort samradshandlingarna nar granskningsforslaget kungjordes.
Samradsforslaget behovs for att kunna forsta granskningsforslaget. Trots ingaende
forsok att via kommunens hemsida na det tidigare materialet samt misslyckat
forsok ihop med Stadshyggnadsservice i Stadshuset fanns inte materialet att tillga.
Registrator plan kunde efter tva pastotningar skicka delar av materialet som pdf.
Efter en och en halv dags arbete att na dessa offentliga handlingar finns
samradsunderlaget som lank pa kommunens hemsida.

Stadshusets utstéallning infor granskningen av planforslaget saknar ocksa
samradshandlingarna.

Kommunen sétt att agera forsvarar for berérda och remissinstanserna att forsta
och ge synpunkter pa planforslaget. Kommunens informationsmissar gor att plan-
och bygglagens krav pa handlingar och utstéllningstid knappast uppfylls. Att ta
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bort och forhindra tillgang till offentliga handlingar &r dessutom i strid mot
forvaltningslagen. Egentligen borde remisstiden forlangts.

Kommunens hantering av digitala dokument behover atgardas

Nacka Miljovardsrad konstaterar att kommunen i flera &renden tar bort tidigare
dokument. Det som hant i det aktuella arendet forefaller vara del i ett systemfel
som géller Nackas hantering av digitala dokument.

Kommunens sétt att bedriva planarbetet blir kontraproduktivt. Nacka
Miljovardsrad onskar 6ppna och konstruktiva planprocesser som blir mindre
utdragna. Ett mer proaktivt forhallningsétt efterlyses. Delar av detta remissvar
hade sannolikt inte behovts om fragorna hade kunnat ventileras tidigt samt pa ett
samradsmote.

Granskningshandlingarna behandlar fler fragor &n samradshandlingarna

Utstallningshandlingarna ar mer omfattande an samradshandlingarna och det
galler t ex planbeskrivningen som ar pa 15 sidor jamfort med tidigare 10.
Dagvattenutredningen har kompletterats nagot, 26 till 31 sidor. Helt ny
Trafikutredning (10 sidor) samt helt ny Miljéredovisning (12 sidor) har ocksa
tillkommit. Det tidigare helt ofullstdndiga beslutsunderlaget har forbattrats och
kompletterats pa manga viktiga punkter. Nu finns nytt kompletterat underlag, efter
kritik av Lansstyrelsen, att ta stallning till. Mdjligheten att ha en serits diskussion
om planfdrslaget borjar narma sig men flera fragetecken kvarstar.

Det &r positivt att en miljoredovisning bifogas planforslaget. Att biltrafik,
kollektivtrafik och gang- samt cykeltrafik nu antligen behandlats &r ocksa positivt.
Bade enskilda och foreningar har efterlyst battre underlag.

Nedan redovisas forst synpunkter som Nacka Miljovardsrad framfort i samradet
men som inte besvarats. Ovriga synpunkter pa det aktuella planférslaget kommer
dérefter.

Exempel pa papekanden i samradet som inte bemotts eller ens kommenterats
e En Gppen dialog med samradsmote om detaljplaneforslaget fattas.

Byggherren och arkitekten bor fa méjlighet att berétta om tankarna bakom
projektet.

e Vilka malomraden for hallbart stadsbyggande har valts ut for det aktuella
projektet?

e De tre personalbostader som nu ligger dér hotellbyggnaden foreslas har
samma uttryck som Yasuragibyggnaden dvs. ar laga och anpassade till natur
och terrang. Vad mer konkret &r det arkitektoniska véardet som gar forlorat nar
dessa rivs?

e Omradet ingar liksom Skarpnas i Nacka-Varmdokilen och bor analyseras
avseende samband for manniskor, vaxter och djur. Vad paverkas av det
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aktuella planforslaget? Var finns entréer mot reservatet? Bygger man ett
Norgehus utan att visa pa var man “gér pa tur” har man missat nagot
vasentligt i den gemensamma nordiska identiteten. Finns gangvagar som
ansluter till Booleden osv.?

e Forutom sjalva (parkerings-)byggnaden foreslas ett avskarmande dike i
branten nedanfor reservatet. Finns plats for detta dike och vad blir
konsekvenserna (krdvs sprangningar)?

Vagdragningens konsekvenser for naturmarken ar omfattande

Planomradet har utvidgats nagot. Dock kvarstar fragan om leveransvagen mot
Yasuragi som far ny strackning aven utanfor planomradet och dessutom genom
nyckelbiotop. Det ar bra att tillfartsvagen mot Norgehuset preciserats nagot.
Fragetecken kvarstar dock vad avser naturmarken i slanten. Konsekvenserna av
vagdragningen bor tydliggoras ytterligare. Har finns bl. a ett antal stora aldre tallar
som inte blir kvar. Nya branta slénter alternativt stédmurar kan befaras.

Hur gangvag fran Hamndalsvagen mot Norges hus &r tankt framgar inte.
Varutransporter mot Yasuragi och Norges hus ska samsas om védgen ihop med
gangtrafiken. Skall varufordon backa in mot byggnaden pa sodra sidan?

Utemiljéerna kraver ytterligare behandling

Landskapsarkitekt borde studera sldénten med vagforbindelserna innan planen
beslutas. For Yasuragi ar entrévagen nagot som forstarker hela varumarket men
for Norges hus ser det ut att bli en black om foten. Yaruragi har tre
angoringsvagar som alla har plats att vanda. For Norges hus foreslas en med
vandplats vid bottenplanet samt en smal angéringsvag mot suterrangvaningen.

Mycket lite naturmark i planomradet forblir opaverkad. Vilka etableringsytor
behovs for hotellbygget? Kommer ytor utanfor planomradet att utnyttjas med
ytterligare konsekvenser for naturmarken? Vad kommer att finnas kvar av
vegetationen soder om Norgehuset och mellan byggnaden och néarliggande
fastighet i 6ster? Hur hanteras marken i anslutning till de utskjutande
byggnadskropparna i norddst? Utpekade naturvarden finns har.

En paviljong/uthus far byggas pa gardsrummet men finns inte pa illustrationen.
Kénslig hallmark paverkas har av sprangning for ledningsdragning etc.

Parkeringsdackets langa fasad mot Hamndalsvéagen bor studeras ytterligare och
eventuellt pa nagot sétt delas upp om man gar vidare med projektet. Vyn fran
entrén vid Norges hus samt fran rum vanda mot sydvast ner dver parkringsdacket
bor ocksa beaktas vid utformningen.

Dagvattenfragorna behéver kompletteras

Dagvattenutredningen har till del kompletterats. Oklarheter kvarstar dock.
Fordrgjning av avrinningen har forbattrats genom permeabla vagbeldggningar
samt grona tak. Ytor for 6vrig markinfiltration av dagvatten berdknas nu kraftigt
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kunna minskas. Slutsatsen ar dock tveksam da det ar oklart vilka takytor och
vagytor som ingar i berakningarna. Den kraftiga lutningen i omradet gor ocksa att
den lokala fordrojningen sannolikt hammas.

”Behov av fordréjning For att na flodeskraven, under ett 10-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,2 ar den nodvandiga fordrojningsvolymen i Norges Hus omrade
85 m>. Om grona tak och permeabel belaggning utnyttjas ar den nédvandiga
fordrojningsvolymen 38 m? (tidigare 150). Férdrdjningsvolymen for
parkeringshusets omréade &r 26 m® (tidigare 94).” Trovardigheten i konsultens tva
mycket olika berakningar av den fordréjningsvolym som kravs blir 1ag eftersom
de bada planbeskrivningarna har samma krav pa grona tak och permeabla
vagbel&ggningar.

Det ar bra att en bilaga tillkommit som illustrerar placeringen av markbaddar vid
hotell och parkeringsdéack. Badden véster om déacket ryms dock sannolikt inte
inom plangréansen.

Fororeningar som skulle 6ka 6ver gransvérden i den tidigare versionen av
dagvattenutredningen gor inte det i den nya versionen. Hamnar féroreningarna
nagon annan stans genom infiltration eller var tidigare konsultberakningar
felaktiga? Forklaring av de stora differenserna ges inte. Hur kvalitetssakrar
kommunen konsultinsatser i detaljplanearbetet?

”En markbadd fordrdjer ungefér 0,5 kubikmeter vatten per kvadratmeter badd.
Forslagsvis anldggs dessa sydost om Norges hus. Eftersom innergarden lutar in
mot Norges hus kan markbaddslésningar integreras for att ta hand om aven det
dagvattnet.” Vad menas med “’integreras” 1 detta fall?

Mycket siffror presenteras i dagvattenutredningen men eftersom vi inte far reda pa
bade kvadratmeter och tjocklek pa baddar och grona tak skapas osakerhet.

Miljokvalitetsnormer kréaver tillrackligt sdkra atgarder

”Trafik orsakad av bebyggelsen, liksom all 6vrig trafikokning inom ostsektorn
som trafikerar Varmddleden kan komma att medverka till att
miljokvalitetsnormerna for luft kan dverskridas vid Danviksldsen. Planen
forvantas inte innebéra att MKN for luft, PM10 och NO; dverskrids efter
utbyggnad. Byggnaden ska varmas upp med bergvarme. Inte heller kommer
miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten forsvaras p g a utbyggnaden, under
forutsattning att planerade dagvattenatgarder genomfors”. Slutsatsen har oklar
grund.

Dagvattenutredningen har andra illustrationslinjer for vdgdragningar etc. én
planforslaget. Annan plangréans redovisas ocksa i underlagsutredningarna vilket
gor att de bedémningar som gors blir osékra.

Vid besok pa plats framgar att ingrepp i branten sdder om foreslaget
parkeringsdack delvis redan gjorts for den befintliga parkeringen samt att berg i
dagen finns pa nagra stéllen. Parkeringsdackets avgransning i soder bor lamna
plats for dike som gor sa sma ingrepp i branten som mojligt. Behdvs sprangningar
etc. skall dessa konsekvenser redovisas.
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Laddningsplatser for elbilar behovs i parkeringsanlaggningen sa att
parkeringsdacket slipper att bara bli en stor symbol for fossilsamhallet.

Trafikutredning har tillkommit

Biltrafiken som Norges hus alstrar uppskattas till ca 300 fordon/dygn. Vad
innebar olika fortatningar i naromradet sammantaget for trafikmangden?

Anlaggningen beddms behdva ca 175 parkeringsplatser, vilket ryms pa planerat
parkeringsdack. Planen innehaller enligt trafikutredningens sammanfattning en
pabyggnad pa befintlig parkering, sa att ca 171 parkeringsplatser tillkommer. P&
sidan 5 i samma utredning anges ddremot att, ”Det nya parkeringsdécket har plats
for ca 150 bilar.”

Yasuragi har personalparkeringar korttidsparkering samt handikapparkering.
Norges hus forslas fa tre handikapplatser samt cykelparkering néra sin entré. Var
forvantas personalen parkera — i garagebyggnaden?

Naturmarken i hela omradet behandlas tyvarr inte

Kommunen behandlar Norgehusprojektet som ett separat drende trots att det
ligger inom det tidigare hotellomradet. Planforslaget ar ensidigt
exploateringsinriktat trots att det ligger i ett omrade med utpekade naturvérden.
Gallande stadsplan for hela det tidigare hotell- och konferensomradet har
inaktuella bestammelser rorande ingaende skogsmark som har stora naturvarden.
Den nya detaljplanen reglerar bara en liten del av naturmarken. Den nya
detaljplanen med sina hogexploaterade enklaver behandlar alltsa inte
helhetsmiljon dér Yasuragibyggnaden med omgivande naturmark ingar.

Vid besok pa platsen framgar att avverkning av skog skett i branterna nordvast om
Yasuragi dér aven grovre tallar nyligen avverkats. Vad ar kommunens roll i detta?
Det 4r skog med utpekade naturvarden (nyckelbiotop). Ar det pa detta satt som
naturmarken ska hanteras dven framdver?

Intilliggande fastighet paverkas kraftigt

Skuggning av intilliggande fastighet blir omfattande t.0.m. mitt i sommaren da
den sena eftermiddagssolen paverkas. Andra tider pa aret ar paverkan annu storre.
Ljuset som silar mellan trdden forsvinner. Vad & kommunens slutsats av det
framtagna underlaget? Nar det galler insynen sa har inget underlag presenterats
eller fragan 6ver huvud taget namnts trots Nacka Miljévardsrads papekande. Vilka
tak och sockelhojder har respektive byggnader? Vad ar avstandet dem emellan?

Oversiktsplanen foljs inte

Oversiktsplanen bor tolkas sa att Yasuragis verksamhet ska kunna kompletteras.
Ett nytt separat projekt, som tillater en storre vaningsyta an Yasuragi har, ar
darmed i strid mot Gversiktsplanens intention for omradet. Skall man franga
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oversiktsplanen kravs en battre analys av olika éversiktliga samband i omradet
med omgivningar. Oversiktsplanens intentioner for gronstrukturen foljs inte
heller.

Riksintressefragan ar inte fardigutredd

Analysen av den foreslagna byggnadens synlighet fran farleden har utokats.
Perspektivbilderna ar dock mycket grovt utforda och delvis missvisande. Pa vilket
avstand, hojd over vattennivan och med vilken optikvinkel &r fotografierna tagna?
De nya bilderna skiljer sig fran den tidigare perspektivbilden.

For nagra ar sedan gjordes en planandring som mojliggjorde pabyggnad pa en del
av Yasuragibyggnaden med bl a 27 hotellrum. Vid detta planarbete presenterades
andra vyer fran andra punkter. Varfor namns inte detta i det aktuella arendet?

Morgonsolens blank i de tva exponerade glasfasaderna samt belysningen har
kvallar kommer sannolikt att ge battrafiken samt boende vid farleden nya
ovantade riktmarken.

Paverkan pa farledsmiljon som &r av riksintresse bor ses i ett brett perspektiv t ex
ihop med planerad bebyggelse vid Telegrafberget som ocksa paverkar
riksintresset.

For Nacka Miljovardsrad

Jan Aman
Ordforande

Detta remissvar ar utlagt pa webben som
http://www.nackamiljo.se/yttrnorgehuset.pdf
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