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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omrédet ligger.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att dndra planbestimmelser for fastigheten Baggensudden 15:2 sa
att nuvarande huvudbyggnad blir planenlig samt att méjliggéra f6r en avstyckning av aktuell
fastighet for ytterligare en villa. Fastigheten ér belidgen pa Vikingavagen 42 i Saltsjobaden
och ir bebyged med en villa uppférd under 1910-talet, en mindre komplementbyggnad och
ar i privat dgo. Fastigheten ar cirka 3700 kvadratmeter och angrinsar till villabebyggelse i
nord, 6st och vist samt till Saltsjobadens batklubb pd andra sidan Palnadsvigen i soder.

Planférslaget anger en minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvadratmeter och fastigheten har
dirmed mojlighet att delas. Planforslaget mojliggor tva byggritter for villabebyggelse. Den
befintliga huvudbyggnaden regleras med varsamhetsbestimmelser, bada regleras med
utformningsbestimmelser om anpassning till kulturmiljon.

Planenheten gér bedomningen att detaljplanen ir av begransad omfattning, saknar storre
allminintresse och inte innebir betydande miljépaverkan. Planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Detaljplanens genomférandetid
toreslas vara 5 ar.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Detaljplanens syfte ér att ritta till planstridighet pa fastigheten Baggensudden 15:2 samt
mojliggdra avstyckning for ytterligare en villa. Vidare har befintlig huvudbyggnad pa
Baggensudden 15:2 kulturhistoriska viarden och ska skyddas och tillkommande bebyggelse
ska anpassas till omradets kulturmiljé och landskapsbild.

Bakgrund

Baggensudden 15:2 omfattas av stadsplan 113. Enligt
stadsplan 113 (S 113) far fastigheten Baggensudden
15:2 innehalla tva huvudbyggnader med vardera en
ligenhet. Dock har befintlig huvudbyggnad bygglov
for vardindamal vilket strider mot géllande plan som
har beteckningen bostad for aktuell fastighet. Det
innebdr att befintlig huvudbyggnad ir planstridig och
dirmed kan byggritten for ytterligare en
huvudbyggnad inte utnyttjas. Under 2018 inkom
sokande med ansokan om bygglov f6r andrad
anvindning fran vardindamal till bostadsindamal.
Vid genomgang av fastighetens forenlighet med
stadsplanens bestimmelser konstaterades att
byggnaden avvek avseende byggnadshojd och
vaningsantal till £6ljd av dndrad rittspraxis, da
begreppet vaning har dndras sedan stadsplanen togs

fram. Utgangsliget blev saledes planstridigt, vilket
innebir att bygglov inte kan ges. Viillan sett frin Vikingavagen/ Palndsvégen.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 18 mars 2020.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Fastigheten Baggensudden 15:2 dr beligen pa Vikingavigen 42 i ett omrade med friliggande
villor 1 kommundelen Saltsjobaden. Fastigheten Baggensudden 15:2 omfattar en yta om
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cirka 3700 kvadratmeter och ér i privat d4go. Fastigheten dr bebyged med en huvudbyggnad
om cirka 186 kvadratmeter byggnadsarea (yta som byggnaden tar upp pa marken), en
mindre komplementbyggnad och en stérre hardgjord parkeringsyta. Huvudbyggnaden ér
placerad inom norra delen av fastigheten, med utsikt 6ver fastighetens sodra, ligre del som
ir vegetationsbeklidd. Vidare angrinsar fastigheten Baggensudden 15:2 till villabebyggelse i
nord, 6st och vist och till en del av ett hamnomrade pa andra sidan Palnidsvigen i séder.
Hamnomradet invid Palsviken utgors av Saltsjobadens batklubb.

Kartan visar ett flygfoto 6ver planomrddet. Réd linje anger planomradets ungefirliga grins.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3 och 4 kap miljébalken.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella foreskrifter som anger de
féroreningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha
natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla vattenférekomster ska uppna det som
inom vattenfoérvaltning kallas god status. En norm anger en lidgstaniva. Vattenférekomsten far
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alltsa inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att kvaliteten blir simre 4n den status som

anges i normen.

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenférekomsten Baggensfjiarden. Idag ar
Baggensfjiarden klassad som mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Anledningen
till att Baggesfjiarden inte uppnar god kemisk status beror pa f6r héga virden av PBDE, bly,
kadmium, kvicksilver och TBT i fisk eller i sediment. Gallande den mattliga ekologiska
statusen sa baseras klassningen av miljékonsekvenstyperna 6vergddning, miljégifter och
flodesforindringar. Vattenmyndigheten kraver att Baggesfjarden ska uppna god ekologisk
status till 2027. Planforslaget avser att bekrifta nuvarande huvudbyggnads utformning.
Ytterligare byggratt tillkommer, genom att planen méjliggor for att fastigheten kan styckas,
men anses innebira marginell paverkan pa Baggensfjirden. Kommunen haller pa att ta fram
ett lokalt atgardsprogram for vattenférekomsten. De dtgardsforslag som ger storst effekt pa
Baggenstjirden giller avlastning fran enskilda avlopp och rening av dagvatten. Fastigheten
ar kopplad till det kommunala vatten- och avloppsnitet (VA) och dr dirmed 1 enlighet med
atgirdsprogrammet.

Luft

Miljokvalitetsnormer finns dven for olika amnen i luft. I regionen ér fraimst
miljokvalitetsmalet av dygnsmedelvirdena for partiklar (PM10) och for kvivedioxider
(NOy) per timme ar svarast att klara. Inom planomradet beriknas till PM10 halten per dygn
till 18-20 ug/m’ och arsmedelvirdet uppgir till 10-15 ug/m’. Halterna av NO; beriknas till
18-24 ug/m’ per dygn och 30-40 ug/m’som timmedelvirde.

Idag klaras samtliga miljokvalitetsnormer samt miljokvalitetsmal inom planomradet och
planforslaget innebir att inte ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Gallande plan upprittades innan strandskyddslagstiftningen tridde i kraft vilket innebir att
fastigheten idag inte omfattas av strandskydd. Trots det dterintrider strandskyddet
automatiskt nir en detaljplan upphavs eller ersitts. Strandskyddet foreslas ater igen

upphivas for hela planomradet, se motivering under avsnitt Forutsiattningar och planfirslag
rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen f6r Nacka kommun fran 2018, ingar Baggensudden 15:2 i omrade
med gles blandad bebyggelse. Enligt de omradesvisa riktlinjerna fér utveckling av mark och
bebyggelse anges berérd fastighet ingd 1 omrade med "friliggande smahusbebyggelse med
inslag av grupphus. Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon betydande
nybebyggelse planeras inte inom omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella.”
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Planforslaget dr forenlig med versiktsplanen da detaljplanen enbart ska préva bebyggelse i

form av en tillkommande villa.

Kustprogram

Nacka kommuns Kustprogram fran 2011 ligger till grund f6r en hallbar planering kring
olika allminna intressen. I programmet anges att omradet kring Garvkroken innehar
skyddsvirda kulturvirden och naturmiljoer. Hir anges att “Saltsjobadens stadsplaner bor ses dver
och nya detaljplaner bir tas fram for att reglera mark- och vattenanvindningen sa att bland annat
kulturmiljoer och strandskyddets syfte kan sakerstillas”. Garvkroken, som angransar till
Baggensudden, ir ocksa utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram (2011) som ett omrade
med héga kulturmiljévirden.

Trots att Baggensudden inte omfattas av programmet bedoms det vara betydelsefullt att se
till varje enskilt fall dir objekten tydligt tillf6r omradet kulturhistoriskt virde sa som
Saltsjobadens éldre villor dd de intimt hér samman med samhillets etablering och
samhillsstruktur. Utifran en god helhetsverkan bedéms det vara viktigt att bevara omradets
karaktiristiska tomtbild genom att byggnader och byggnadsverk som planeras utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden.

Gillande detaljplaner

Fastigheten Baggensudden 15:2 omfattas av stadsplan 113 (S 113) som vann laga kraft
1936-10-03. Stadsplanen innebir en dndring av de planbestimmelser som medgavs i
stadsplan 88 (S 88), Stadsplan for Saltsjobadens koping, som vann laga kraft 1 februari 1912.
Bada stadsplanernas genomférandetid har gatt ut. Syftet med stadsplan 113 var att
mojliggora for permanentboende och att ge fastigheter, storre dn 3000 kvadratmeter,
mojligheten att innehalla tva huvudbyggnader med vardera en ligenhet. Stadsplanen reglerar
vidare att den sammanlagda arean for en fristiende huvudbyggnad inte far Gversida en
tiondel av fastighetens totala areal och att varje byggnad far maximalt innehélla tva vaningar
med en hogsta héjd om 8 meter.

Fastigheten Baggensudden 15:2 omfattas av en tomtindelningsplan som faststilldes
1952-03-08 och som ir registrerade som tomtindelningsplan kv Bergsliden, akt 0182K-
6/1952. Tomtindelningsplanen kommer att upphivas for fastigheten Baggensudden 15:2
men fortsitter att gélla for resterande fastigheter utanfor aktuellt planomrade.

Denna detaljplan kommer inom planomrédet att ersitta stadsplanerna S 113 och S 88 och
upphiva tomtindelningsplan kv Bergsliden.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgdrs av fastigheten Baggensudden 15:2 och ir av begrinsad omfattning.
Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget ber6r inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors hilsa.
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggt med ett fristiende enbostadshus om cirka 186 kvadratmeter
byggnadsarea. Planforslaget anger bostadsandvindning B for hela planomradet.
Planférslaget mojligeor att fastigheten pa cirka 3700 kvadratmeter kan delas in i tva
fastigheter vilket regleras med bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek pa 1500
kvadratmeter.

B Bostdider
Minsta fastighetsstorlek dar 1500 kvadratmeter

For att bostadshusen ska anpassas till den omgivande bebyggelsens villakaraktar far
respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter.
Bygeritten regleras med bestimmelsen e som reglerar storsta byggnadsarea. Befintligt hus
regleras med hogsta nockh6jd 1 meter 6ver nollplanet medan det nya med en hogsta

nockhojd i meter.

e Storsta bygenadsarea dr 150 kvadratmeter per fastighet men befintlig byggnad fir vara 190
kvadratmeter

Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadslégenbeter per huvudbyggnad.

I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark

Hagsta nockhijd i meter dver nollplan for huvudbygenad

Hiigsta nockhdjd i meter for huvndbygonad

regleras bostadshusens placering. Huvudbyggnad far inte uppforas nirmare dn 4,5 meter
fran fastighetsgrins.
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Kulturmiljo

Befintlig bygenad pa fastigheten Baggensudden 15:2 ir en 1910-talsvilla med stilinfluenser
fran jugend och klassicism. Byggnaden har en monumental placering som forstirks av den
murade terrassen. Tomtbilden med den stora huskroppen centralt placerad pa hégdelen av
fastigheten pavisar platsens historia och tidstypiska tomtbild f6r Saltsjobaden. Byggnadens
miljoskapande virde forstirks genom dess monumentala och centrala placering i landskapet
som tillater inblickar fran Palnadsviken. Detta tillf6r byggnaden ett sirskilt kulturhistoriskt,
miljo- och karaktirsskapande virde for bebyggelseomradet och landskapsbilden. Under
arens lopp har vissa kompletteringar utforts i bebyggelsemiljon, men det ér trots det de
storre villorna fran tidigt 1900-tal som ar tongivande for upplevelsen mot Pilnasvagen och
vattnet.

Saltsjobadens éldre villor, som byggnaden pa fastigheten Baggensudden 15:2 hor till, bidrar
inte bara till en starkare sammanhallning 1 samhallets etablering utan bidrar aven till ett
uppritthallande av arkitekturhistoriska och miljdmassiga virden samtidigt som de berittar
om ditidens levnadsskick och samhillsstruktur.

Planférslaget reglerar med planbestimmelsen 1 att befintlig byggnad inte far rivas.
Byggnaden regleras dven med ki1 som innebar att byggnaden ar en vardefull byggnad vars
karaktirsdrag ska beaktas vid andring och underhallsatgirder. Under bestimmelsen ki
punktas de karaktirsdrag virda att beakta. Detta for att bevara kulturhistoriska drag som
villan utgo6r idag.

r1 Byganaden far inte rivas.

ki Kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Vid andring och underhallsitgirder ska byggnadens
karaktirsdrag beaktats:
- Karaktér: 1910-tals villa med drag av jugend och klassicism.
- Byggnadsvolym: Rektangulir och higrest huvudvolym i tva vaningar med vind, och
kallarvaning. Mindre tillaggsvolymer pa norrsidan.
- Tak: Valmat tak belagt med rott tvakupigt lertegel.
- Fasadmaterial: Slitputs i [jusgul knlor
- Fanster: Asymmetrisk fonstersittning med en-, tva- och trelufisfonster i tra. Vitmalade
[fonster utformade med sprijs.
- Grund: Sockel utformad i natursten
- Bygonadsdetaljer: Skorsten, mindre takkupor, portik vid entré pa gavel mot ister.
- Terrass: halvmaneformad murad terrass mot soder

Huvudbyggnaden anses ursprungligen ha varit utformad med tripanel. Om byggnadens
utformning med tripanel kan beldggas till exempel genom en antikvarisk undersékning bér
byggnaden dven kunna tillitas att utformas med tripanel i enlighet med ursprungligt
utféranden.
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Den nya byggnaden regleras med fi1 som innebir att gestaltning genom firg, material och
form samt placering ska anpassas till de kulturhistoriska virdena hos befintlig bygenad och
till omradets karaktar.

fi Bygonad ska i sin gestaltning genom material, farg och form samt placering forhalla sig till
den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sadant sdtt att hinsyn tas till omrddet egenart
och dess kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Bygenad ska i sitt formsprik
underordna sig befintlig bebyggelse.

Natur

Inom planomradet finns stora héjdskillnader.
Omradet ar som hogst norrut sluttar ner mot
Vikingavigen 1 séder. Den befintliga
huvudbyggnaden och infarten ligger i omradets norra
del. Slinten ner mot vattnet utgors till stor del av
naturmark samt aldre 16v- och barrtrdd. Sex tallarna
nirmast Palndsvigen framstills ndstan en sorts allé
som anses vird att bevara da de utgor ett viktigt
inslag 1 Nackas skargardsmiljé och bidrar till
karaktiren i omradet. Tridens placering och alder
bidrar till landskapsbilden samtidigt som de har ett
hogt naturvirde sin bidrar till skirgardens viktiga
flora. Aven flertal ekar pa fastigheten, framfér allt
dem lings med infarten som angrinsar till fastigheten
Baggensudden 15:17 har ett stort virde f6r bade
naturen samt omradets karaktir. For att bevara det
grona rummet med de virdeskapande regleras dessa
med bestimmelsen n; som innebir utékad lovplikt
for fillning av trid. Samtidigt markeras slinten med
prickmark som innebir att byggnad inte far uppforas.

Detta f6r att den anses brant och olimplig att

e,

bebygga samtidigt som den virdeskapande miljon far =
trida fram. Ekar lings med infarten till fastigheten.

Mark ddir byggnad inte far uppforas

m Adellovstrid och tallar med en stamdiameter om 0,3 meter eller stirre mitt 1,3 meter ovan
mark far inte fillas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och
skador pa stam, ritter och grenverk. Efter lovprivning kan ddellovtrid och tallar som utgir
en risk_for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Infart till fastigheten Baggensudden 15:2 sker fran Vikingavigen i fastighetens nordéstra
horn. Kommunen skéter underhallet av Vikingavagen. Vid delning av fastigheten
Baggensudden 15:2 foreslas angoring for den tillkommande fastigheten ske via gatumark
fran Vikingavagen.

Parkering ska ske pd kvartersmark. Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov
ska foljas. Kommunens parkeringstal 4r dynamiska och flexibla vilket innebir att
parkeringsbehovet kan forindras. En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet.
Planférslaget bedoms inte medféra nagon trafikbkning.

Kollektivtrafik utgors av buss och Saltsjobanan fran hallplatsen Neglinge station cirka 600
meter bort.

Teknisk forsorjning
Planomradet forses idag med kommunalt vatten och avlopp.

Markens beskaffenhet

Fastigheten Baggensudden 15:2 dr relativt kuperad med héjdskillnader om 18 meter.
Marken bestar helt utav urberg och sluttar ner mot Palndsvigen och Palndsviken. Inom de
brantaste partierna kommer bebyggelse inte att tillitas da den anses olaimplig att bebygga
samt att marken omfattas av befintliga trid med hoga naturvirden.

Radon

Marken inom planomradet pavisar misstanke om hog risk f6r radon. Vid nybyggnation
behover ett radonsakert utforande sikerhetsstillas av konstruktor sa att grundkonstruktion,
ventilationssystem och s vidare utformas korrekt. For att uppna 6nskade mal for
radonhalten 1 fardigstilld byggnad ar noggrannhet i samband med byggnationen och
utférandet av dtgirderna av storsta vikt. Efter byggnadernas firdigstillande ska en kontroll
av radongas 1 inomhusluften genomforas. For nybyggda byggnader far radonhalten i
inomhusluft inte 6verstiga 200 Bq/ m?>,

Dagvatten och skyfall

Fastigheten bestar av urberg och dr hardgjord i norr med parkeringsplats och bebyggelse.
Den sodra halvan bestir av en sammansattning av 16v- och barrtrid. Fastigheten sluttar ner
mot Vikingavigen och mot vattenférekomsten Baggesfjirden. Detta gor att dagvattnet
naturligt rinner bort fran all befintlig och kommande hardgjord yta inom fastigheten och
samlas dirmed inte pa nagra storre ytor inom planomradet. Enligt kommunens skyfallskarta
berors fastigheten Baggesudden 15:2 knappt av risken vid skyfall.
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01-02m.
0,2-05m.
0,5-08m.
0.8-1m.
1-1,5m.
15.2m.
2-3m.
3-5m.
=315 m.
Planomradet markeras med ridstreckad linje. Bilden visar framtida vattendjup vid ett 100-drsregn.
Vattennivierna visas i hogra spalten med en fargkodning fran ljusblatt till rott, dir rott dar hogst.

Planférslaget mojliggor for att byggnad under mark kan uppforas fér den nya byggnaden, 1
suterringplan eller killare. Ett framtida ingrepp i marken kan dock bidra till att dess
genomslapplighet forindras. Da marken 6ster om befintlig huvudbyggnad, dir foreslagen
ny bebyggelse ska placeras, bestar av en asfalterad yta ovanpa ett urberg anses placeringen
av den nya byggnaden inte ha en betydande paverkan pa de vattenfléden som aterfinns
inom och utanfér planomradet. Vid byggnation ska Nacka kommuns dagvattenpolicy foljas.

Planbestimmelserna reglerar den maximalt tillitna andelen hardgjord yta pa fastigheten.
Med hardgjord yta avses byggnader, takytor samt markbeliggning som inte ar
genomslapplig, till exempel asfalt eller annat titt material. Vid berdkning av andel hardgjord
yta ska hinsyn inte tas till fastighetens markforutsittningar, till exempel berg. Bestimmelsen
syftar fraimst till att 6ka mojligheten till infiltration och f6rdr6jning. Idag har fastigheten en
hardgjord yta pa omkring 30 procent.

Higst 30 % av fastighetsarean far hardgoras

Strandskydd

Vid antagande av ny detaljplan far kommunen enligt plan- och bygglagen upphiva
strandskydd for ett omrdde, om det finns sirskilda skil for upphidvande och intresset av att
ta omradet 1 ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Om strandskyddet varit upphavt
i tidigare detaljplan och denna upphor eller ersitts sa dterintrider strandskyddet automatiskt.
vilket innebir att hela planomradet kommer omfattas av strandskydd.
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Fastigheten Baggensudden 15:2 dr bebyged sedan tidigare och hela fastigheten omfattas av

bestimmelse f6r bostadsbebyggelse i tidigare stadsplan. Fastigheten har nyttjats som
bostadsbebyggelse sedan huvudbyggnadens uppforande runt 1900. Fastigheten har idag en
tydligt markerad tomtgrins gentemot narliggande fastigheter och avgrinsas soder ut av
Palndsvigen, separat asfalterad gangvig och hamnomrade. Fastigheten dr bebyged med
privat bebyggelse och byggnadsverk som motiverar att omradet dr 1 ansprakstaget inom
hemfridszonen.

Strandskyddet anses kunna upphivas inom hela planomridet. Som sarskilt skal aberopas 7
kap 18 ¢ § punkt 1 i milj6balken (1998:808) att omradet “redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Enligt 7 kap. 18f § MB ska ett
beslut om att upphiva strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behévs f6r
att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstilla fri passage for allmanhet och bevara
goda livsvillkor f6r vaxt- och djutliv. Fri passage finns redan pa en annan plats nirmare
vattnet och nagon naturlig koppling mellan planomridet och vattenomradet finns inte idag
da den skdrmas av utav bade gangvig, bilvig och hamnomrade. Vidare ir strandskyddet
upphivt pa alla omkringliggande fastigheter och verksamhetsomraden.

Strandskyddet foreslas darfor att vara fortsatt upphivt inom hela planomradet.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad november 2020
Granskning april 2021
Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2021

Laga kraft tidigast* augusti 2021

*Under forntsattning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande
Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov och fastighetsbildning av Baggensudden
15:2, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den 4ndras,
ersatts eller upphdvs. Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och planenheten, Nacka kommun.
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

I 6stra delen av fastigheten, finns en férbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten. Vid
fastighetsbildning behover en ny forbindelsepunkt anlaggas. Fastighetsdgaren till
Baggensudden 15:2 ansvarar fOr att ansoka om att uppritta en ny forbindelsepunkt hos
Nacka Vatten och Avfall AB.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs fOr att genomfdra detaljplanen och méjliggdrs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behover vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen 4r dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Fastighetsdgaren ansvarar f6r ansékan och bekostnad av fastighetsbildning och andra
fastighetsrittsliga atgarder som ansoks till Lantmiterimyndigheten. Nybildning genom
avstyckning och bestimning av fastighetsgrinser moéjliggors nir detaljplanen vinner laga
kraft. Fastighetsbildning upprittas av Lantmaterimyndigheten i Nacka.

Fastighetsbestimning kan géras om nagot 1 fastighetsindelningen, grins eller rittighet ar
oklar. Genom dtgirden fastliggs vad som giller men inget nytt tillskapas. Beslut fattas efter
genomgang av arkivhandlingar, matningar pa marken samt sammantride med berorda
fastighets-/rittighetshavare.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare
(avtalsservitut).
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Da fastigheten delas i tva behéver en ny forbindelsepunkt for vatten och spillvatten byggas

ut vilket kan innebara att ett servitut behover upprittas. Vid delning av fastigheten kan dven
ett servitut for in- och utfart beh6vas upprittas. Servitut upprattas av
Lantmiterimyndigheten i Nacka.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhillskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbygenad samt drift och underhall inom kvartersmartk
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for dagvattenbantering
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Augifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.
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Miljokonsekvenser
Detaljplanen innebir en liten férandring jamfért med dagens markanvindning. Paverkan pa

Baggesfjirden bedoms som férsumbara i jaimforelse med befintlig bygeratt. Med de
foreslagna atgirder som planbestimmelserna reglerar sa férsimras inte méjligheterna att
uppna MKN. MKN fo6r vatten kan f6ljas med de atgirder planbestimmelserna reglerar.

Vidare sikerhetsstiller detaljplanen att ny bebyggelse till storsta del sker pa redan
ianspraktagen mark. Genom att géra detta sa sikerhetsstéller planen att befintlig vegetation
bevaras. Att lata befintlig vegetation vara kvar har en positiv paverkan bade djur och natur,
pa omrades skirgardskaraktir men ocksa for fastighetens dagvattenhantering.

En del stora dldre trdd kommer att behGvas tas ner f6r att gora plats for ny byggnad. Detta
ar en negativ paverkan pa omradets kulturhistoriska och ekologiska virden.

Genom att reglera den befintliga huvudbyggnaden med varsamhetsbestimmelser samt
tillkommande bebyggelse med utformningsbestimmelser sa stirks omradets kulturmiljo.
Fastigheten har en speciell karaktir for omradet och i landskapsbilden, trots att den inte ar
med i kulturmiljéprogrammet, och far en positiv paverkan genom ett rivningstérbud. Dock
far planen en negativ paverkan genom att fastigheten avstyckas. Bade genom att
virdeskapande trid tas ner samt att huvudbyggnaden inte lingre kommer att ligga fritt pa
fastigheten.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebér dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostider med nirhet till skola, forskola, idrottsplatser med olika former av
lekmoijligheter. Vilket gor att forédldrar tryggt kan ga med barnen till f6rskola och skola samt
nirliggande idrottsanldggningar.

Planomradet ligger med gangavstand till kollektivtrafik och saltsjobanan med avgangar mot
Saltsjobaden, Slussen och Stockholm central, vilket dr viktigt ur ett jamstilldhetsperspektiv
och ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsdgaren star for alla kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga atgirder,
bygglov samt genomférande.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Planforslaget innebir att fastigheten Baggensudden 15:2 kan delas i tva. Den fastigheten
som skapas genom detaljplanen innebir méjliga intakter for fastighetsigaren. En delning av
fastigheten innebir ocksa en ren visuell paverkan fér angrinsande fastigheter 1 form av en
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tatare struktur med en ny byggnad och tillh6rande uteplatser. Fastighetsbildningen kan

komma att fordndra karaktiren inom planomradet och omgivningen.
Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.
Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga frigor” pa

sidan 13.

Planenheten
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