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Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C) i Boo, Nacka kommun

En ny detaljplan tas fram f6r Vikingshill och Sommarbo. Syftet med planforslaget ér att bygga ut
vatten och spillvatten samt méjliggora f0r byggritter for permanentbostider pa befintliga
bostadstomter. Omradets karaktir och ridande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig
indelning i bostadstomter ska behallas. Befintliga byggnader far stod i detaljplanen. Ni ges nu
mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Detaljplaneforslaget har tidigare antagits i kommun-
fullmiktige i juni 2016. Beslutet 6verklagades till mark- och miljddomstolen, som i maj 2017
beslutade att upphiva detaljplanen da bestimmelsen ”Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
innan detaljplanen vann laga kraft och som inte dverensstammer med planbestimmelserna skall anses vara
planentiga” inte uppftyllde plan- och bygglagens krav pa tydlighet.

Planforslaget har efter upphavandet i mark- och miljddomstolen arbetats om. Omradets
befintliga byggnader har inventerats fOr att avgora vilka byggnader som avviker fran detaljplanens
generella bestimmelser om byggnadsarea, h6jd och avstind till fastighetsgrins. Detaljplanens
generella bestimmelser har direfter justerats fOr att sa manga befintliga byggnader som mojligt
ska rymmas inom detaljplanens generella bestimmelser. Foér de fastigheter vars befintliga
bygenader trots justeringarna avviker fran detaljplanens generella bestimmelser har sirskilda
bestimmelser inforts for att befintliga byggnader ska ha st6d 1 detaljplanen.

Utover de omarbetningar som gjorts for att befintliga byggnader ska fa st6d av detaljplanen har
dven en genomgang av de 6nskade justeringar som framkom under de drop-in-tillfillen som
anordnades 1 oktober 2017 utférts. De justeringar som ryms inom ramen for detaljplanens syfte
om att bevara omradets karaktir och som bedémts laimpliga, samt ir forenliga med gillande
lagstiftning, har arbetats in i planférslaget.

I planbeskrivningen finns en utférlig redovisning av planforslaget. En redogorelse 6ver
fastigheter som ér ber6rda av inlosen/rittighetsupplitelse respektive slintanpassning pa
tomtmark samt fastigheter som ska tillféras mark finns i genomférandebeskrivningen.

For en oversikt 6ver vilka andringar som har gjorts jamfort med det tidigare antagna
detaljplaneforslaget, se bilaga 1 ”Overgripande forindringar”.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Strandskydd

Strandskydd enligt 7 kap miljobalken foreslds upphavas med stod av 5 kap 7a § dldre plan- och
bygglagen. Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av kvartersmarken, vigomraden samt
inom de delar av vattenomraden som betecknats med WB och WV.

Ersdttning

I 14 kap plan- och bygglagen finns bestimmelser om vem som kan ha ritt att fa ersittning for
skador pa grund av detaljplanen. Talan maste vickas vid Mark- och miljddomstolen i Nacka
tingsritt inom tva ar. Tiden raknas fran det datum planen vann laga kraft. Om skadan rimligen
inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Utstallningstid

Under tiden 15 december 2017 till och med den 29 januari 2018 finns planforslaget utstéllt.
Utstillningstiden ska vara minst 4 veckor, till f6ljd av att jul- och nyarshelger infaller under
utstillningstiden har tiden forlingts s att utstillningen pagar i drygt sex veckor.

Utstallningslokaler
Detaljplaneforslaget finns utstillt i Nacka kommuns utstillningshall i Nacka stadshus,
Granitvagen 15, Nacka. Utstillningshallen dr 6ppen under stadshusets 6ppettider.

Handlingarna finns dven tillgingliga pa biblioteken 1 Orminge centrum och Nacka Forum, under
bibliotekens 6ppettider.

Planhandlingar och information om detaljplanen finns pa Nacka kommuns hemsida. Lds mer pa

www.nacka.se/vikingshill-och-sommarbo
Upplysningar

Limnas av Therese Sjoberg: telefon 08-718 93 62, e-post: therese.sjoberg@nacka.se

Eventuella synpunkter pa planforslaget ska skriftligen ha kommit in senast den 29 januari 2018.
Den som inte framfort synpunkter pa planforslaget senast under utstillningstiden kan férlora
ritten att senare Overklaga beslut 1 drendet. Skriftliga synpunkter som limnats in i tidigare
skeden behdver inte skickas in pa nytt.

Synpunkter pa forslaget limnas till:
registrator.plan@nacka.se, skriv KFKS 2010/64-214 i dmnesraden eller till:

Nacka kommun

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
Planenheten KFKS 2010/64-214
131 81 Nacka

Vinligen texta namn- och adressuppgifter!

OBS: Insinda synpunkter blir offentliga handlingar. Om en handling skickas via e-post behéver
den inte samtidigt skickas pa annat sitt.

Therese Sjoberg
Planarkitekt

Bilaga 1: Overgripande férindringar
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Overgripande forindringar
Nedan listas 6vergripande de dndringar som gjorts av planforslaget:

e Minsta avstand till fastighetsgrins f6r huvudbyggnad har minskats fran 6,0 meter till
4.5 metet.

e T6r fastigheter vars befintliga huvudbyggnad ir placerad nirmare fastighetsgrins an
4,5 meter har en sirskild bestimmelse inforts som anger att befintlig byggnad far
vara placerad nirmare fastighetsgrins an 4,5 meter men att eventuell tillbyggnad och
ny byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

e Bestimmelsen om minsta avstand till fastighetsgrins f6r komplementbyggnad har
tagits bort. I enlighet med tidigare detaljplaneférslag reglerar dock prickmark att
byggnader inte far uppforas inom 6,0 meter mot gata och 4,5 meter mot
naturomraden.

e Hogsta nockhojd f6r komplementbyggnader har hojts fran 4,0 meter till 4,5 meter.

e Bestimmelsen om antal tillitna vaningar har tagits bort. Istallet regleras byggritten
utifrian tillatna nockhéjder. Tillatna generella nockhéjder f6r huvudbyggnader enligt
tidigare detaljplaneforslag har inte dndrats.

e Sirskilda bestimmelser, som i huvudsak motsvarar befintlig bygenads hojd, infors
tor befintliga huvudbyggnader och komplementbyggnader som overstiger de
generella bestimmelserna om héjder.

e Byggritten for komplementbyggnader har utokats nagot sa att det nu r tillatet att
bygga totalt 70 kvadratmeter byggnadsarea varav en enskild byggnad far ha en
byggnadsarea pa hogst 40 kvadratmeter. Tidigare var byggritten totalt 60
kvadratmeter varav enskild byggnad fick vara hégst 35 kvadratmeter.

e Sirskilda bestimmelser, som i huvudsak motsvarar befintlig byggnadsarea, infors for
befintliga huvudbyggnader och komplementbyggnader som Gverstiger den generella
byggnadsarean. Syftet édr att dessa byggnader ska fa stod i detaljplanen och darmed
exempelvis kunna ateruppforas. Fér huvudbyggnader med altaner som riknas in i
byggnadsarean ingar dock inte altanens yta 1 byggritten. Detta da det skulle
mojliggora att altanen rivs och huvudbyggnaden istillet kan byggas ut med
motsvarande yta, vilket inte bedoms forenligt med detaljplanens syfte att bevara
omradets karaktir och skulle kunna medféra pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévarden.

e En ny bestimmelse infors om att hogst tva bostadsligenheter far inredas per
huvudbyggnad.

e Bestimmelsen om sirskilda bullerkrav har tagits bort fran berdrda fastigheter lings
med Sommarbovigen da det utifran dagens uppgifter om trafikfloden bedéms att
bullerkraven klaras utan specialbestimmelse.

e Bestimmelsen om att bygglov inte fir ges forrin angiven utformning av vigarna pa
allmin plats uppfylls, har tagits bort.
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Formuleringen av bestimmelsen /4, till skydd f6r 6versvimning, har omformulerats
och anpassats till gillande hojdrekommendationer.

Viss minskning har skett av omfattningen av prickmark och viss utékning har skett
av omraden ddr strandskyddet foreslas upphiavas, i den man det bedémts lampligt
och ryms inom ramen for detaljplanen syfte om att bevara omradets karaktir och
med hinsyn till gillande lagstiftning.

Planhandlingarna har justerats och kompletterats for att tydliggéra de nya
bestimmelserna och gillande férutsittningar. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med beskrivningar om syftet med olika planbestimmelser, exempelvis
prickmark.

Detaljplanens syfte har fortydligats sa att det tydligare framgar att det ar byggritter
motsvarande permanentboende som mojliggdrs. Den tidigare formuleringen “ge
storre bygeritter” har medfort att boende uppfattat det som att detaljplanen
kommer att ge en utbyggnadsmojlighet vilket inte blir fallet f6r de fastigheter som
redan idag har byggnader som ir storre an den generella byggritten. Dessa
fastigheter far en storre byggritt eftersom de idag, enligt lagens mening, inte har
ndgon byggritt men byggritten bekriftar i huvudsak endast befintliga byggnader.

I 6vrigt har justeringar och kompletteringar av mer redaktionell karaktir gjorts for
att planhandlingarna ska 6verensstimma med dagens foérhallanden.
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