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50 Dnr KFKS 2010/502-214

Program for fastigheten Erstavik 25:38 m.fl,
Morningside Marina, Nacka kommun

Beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att skicka rubricerat
program pa samrad.

Arendet

Syftet med programmet ar framfor allt att belysa mojligheten att
uppféra 4-5 sma flerbostadshus med sammanlagt ungefar 27
lagenheter.

Programomradet ligger pa sédra sidan av Duvnasviken, ca 800 m
oster om Saltsjo-Duvnas station. Det omfattar fastigheten Erstavik
25:38, som ags av Duvnas Fastighets AB. Programomradet omfattar
ocksa Saltsjobadsvagen samt ett omrade 6ster om Erstavik 25:38.

Fastigheten anvands idag dels av en marina, dels av ett antal foretag
med koppling till batlivet samt en restaurang. Fastighetsagaren,
Duvnas Fastighets AB, dnskar exploatera omradet med
flerbostadshus. Eftersom detta inte ar forenligt med gallande
oversiktsplan sa inleds planprocessen med programsamrad.

Syftet med programmet ar att belysa mojligheten att uppféra 4-5 sma
flerbostadshus med sammanlagt ungefar 27 lagenheter.
Flerbostadshusen planeras innehadlla lokaler for flera av de
verksamheter som idag finns pa platsen.

Bakgrund

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2011-04-27 § 140 att
tillstyrka startpromemorian till program for detaljplan, samt bland
annat att samradsbeslut ska fattas i namnden och inte pa delegation,
darav det aktuella arendet. Kommunstyrelsen beslutade 2011-05-02 §
88 att inga ett program- och planavtal med Duvnés Fastighets AB
samt att godkanna startpromemorian till programmet.

Handlingar i arendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2012-02-02- reviderad 2012-02-07
Bilagor:

Program for detaljplan
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Preliminar miljoredovisning
Oversiktskarta
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Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade att namnden skulle besluta i
enlighet med forslaget till beslut.

Kaj Nyman (S) yrkade med instammande av Ingela Birgersson (S) och
Mats Marnell (MP)
att ndmnden skulle avsla forslaget till beslut.

Beslutsgang

Ordférande Cathrin Bergenstrahle stallde sitt eget bifallsyrkande mot
Kaj Nymans avslagsyrkande och fann att namnden hade beslutat i
enlighet med hennes bifallsyrkande.

Votering begardes och verkstalldes.

For Cathrin Bergenstrahles yrkande réstade Cathrin Bergenstrahle
(M), Johan Hiller (M), Eric Lindahl (M), Bérje Wessman (M), Leif
Holmberg (C), Bjarne Hanson (FP) och Anders Tiger (KD).

For Kaj Nymans yrkande rostade Kaj Nyman (S), Ingela Birgersson (S)
och Mats Marnell (MP).

Namnden beslot alltsa med 7 roster mot 3 i enlighet med Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Reservationer

Kaj Nyman (S) och Ingela Birgersson (S) lamnade fbéljande reservation
till protokollet:

"Vi har redan fran borjan ansett att férslaget enligt de propaer som
kommit fran fastighetsagaren har varit orealistiskt. Nar vi nu ser ett i
jamforelse med programmet krympt forslag blir vi starkta i var
tveksamhet. Det ar inte till gagn vare sig for kommunen eller for
markagaren att fortsatta att arbeta med projektet enligt de riktlinjer
som dragits upp. Det enda ratta hade varit att satta ner foten nu och
avbryta det.”

Mats Marnell (MP)Iamnade foljande reservation till protokollet:
"Eftersom de direktiv som Kommunstyrelsen gav for starten av
planarbetet inte har uppnatts ska det heller inte fortga. Det finns
inget i projektet som kan framsta som sa viktigt att det motiverar
avsteg eller dispens fran vare sig direktiven eller strandskyddet.
Daremot framstar det som viktigt att avloppen inom Sagtorpsomradet
atgardas, liksom att en l6sning for cykelbana mellan
Saltsjobaden/Fisksatra och centrala Nacka tas fram.”
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Anteckningar

Ronald Eriksson (V) gjorde féljande anteckning till protokollet:

"Den berorda fastigheten ar inte lamplig for bostader. Det ar fysiskt
begransat, bullerstort, nara en trafikfarlig vag och jarnvag. Det ar ett
industriomrade (marina) och tanken ar att denna verksamhet ska

fortsatta. Det finns t.ex. ingen riktig utomhusplats for barn. Forslaget
boér avslas.”
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Cathrin Bergenstrahle (M), Leif Holmberg (C), Bjarne Hanson (FP) och
Birgitta Berggren Hedin (FP) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

"Programmet som presenterats innehaller flera svarigheter och
utmaningar.

Vi konstaterar att tidigare i projektet har det utlovats bullerskydd fran
Saltsjobanan mot andra sidan vattnet, i programfdrslaget ar detta
minskat till 200 meter. Darmed minskar troligen projektets
angeldgenhetsgrad fran Saltsjo-Duvnéas-bornas sida.

| start-PM skrevs 4-5 hus med tva vaningar med suterrang. |
programmet har nu hushojden tydligt hojts till 5 vaningar. Risken &r
att detta blir val hogt och paverkar landskapsbilden. Troligen bor
projektet minskas med en vaning, men denna fraga far provas i
samradet.

| malbeskrivningen ar okad trafiksédkerhet och utbyggd GC-vag ett
huvudmal. | programmet beskrivs att det kommer vara omdjligt att fa
till separat cykelvag. Det ar en vasentlig avvikelse fran intentionerna
och sanker projektets varde for allmanheten. Det talar for att
projektet inte far vaxa eller bli for stort och trafikalstrande.

Vi valjer nu att slappa fram detta program trots att vi ser flera
tveksamheter. Fragorna far provas under programsamradet. Dock vill
vi vara tydliga med att vi kommer att stalla samma krav pa detta
projekt som vi staller pa andra i kommunen. Projektet far om det ska
genomforas inte ge upphov till extra kommunala kostnader. Visar den
fortsatta processen att vasentliga fragor inte kan losas pa ett
tillfredsstallande satt paverkar det dven mojligheterna att genomféra
projektet.”

Magnus Sjoqvist (M) gjorde féljande anteckning till protokollet:

"Den gamla Saltsjobadsvagen mellan Duvnas och Fisksatra utgor idag
den enda cykelvagen for boende i Fisksatra och Saltsjobaden. Under
den is- och snofria delen av aret kan man marka ett stadigt stigande
antal cyklister vilket givetvis ar positivt. Mindre gladjande ar det
faktum att vagen anvands for fartakning for bade bilar och MC da den
ar kurvig, vacker och utmanande. Men dessa trafikslag kan inte
forenas med cyklister pa den lilla bredd som star till forfogande.
Redan idag utgdr ocksa infarten till Morningside en trafikfara i likhet
med de bilar som star parkerade pa vagens sodra sida.
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Det &r mycket svart att fran handlingarna dra slutsatsen att det blir
en battre 16sning med den foreslagna exploateringen. Snarare finns
en stor risk att en redan dalig situation forvarras. Trafikrakningar tar
inte hansyn till det faktum att det finns en mycket stor
sasongsvariation pa denna vag och tar inte heller hojd for en trolig
framtida utveckling. En mer férutsattningslos hallning i denna fraga
efterlyses i det fortsatta arbetet.”
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Anders Tiger (KD) och Anna Grigorieva (KD) gjorde foljande
anteckning till protokollet:

"Fran Kristdemokraternas sida drev vi pa for att projekt Morningside
skulle fa start-PM for cirka ett ar sedan. Vi tyckte att det var ett fint
forslag som presenterades. Dessutom skulle projektet medféora ett
antal fordelar for omradet runt omkring. Dessa fordelar blev
avgorande for vart beslut, eftersom foérslaget dven hade risker och
nackdelar, trots att det var ett fint forslag.

De utfastelser som det exploaterande foretaget gav noterades darfor
extra noga i MSN:s beslut i form av en protokollsanteckning som
alliansen lade. Dar finns att lasa:

"Vi staller oss positiva till att starta planeringen av bostader pa
den marina vid Duvnasviken som kallas Morningside, inte minst pa
grund av de forbattringar projektet innebar for VA-utbyggnad i
hela omradet, utbyggnad av GC-vag och bullerskydd mot
Saltsjobanan. Men vi vill samtidigt tydligt gora foljande
markeringar:

* Nacka ar en skargardskommun dér bat- och sjoliv dr bade naturligt och positivt. Vi
kommer darfor att gora allt vi kan for att skydda forutsattningarna for detta. De
planerade bostdderna kommer i praktiken utgéra ett hot mot den maritima
verksamheten. Varje forslag till inskrankning av den maritima verksamheten som
kan komma att bli féljden av bostadsbyggandet, kommer vi darfor kraftfullt att
motsdtta oss. Det ska finnas plats och mdjligheter att ta upp och lagga i batar vid
marinan, att utféra mindre reparationer av batar och battillbehor eller annat.

* Vid planeringen av omradet bor anstrangning goras for att de verksamheter som hor
till en marina ska kunna finnas kvar pa omradet.

e Strandskyddet far inte urholkas. Detta projekt dr inte exempel pa ett satt att komma
runt strandskyddet. Allméanhetens tilltrade till omradet maste sékras for overskadlig
tid.

* Projektet innebdr inte 6kade mojligheter att bebygga icke ianspraktagen mark.

* Detta ja till start-PM betyder heller inte att det nu ér fritt fram att bebygga marinor i
kommunen med bostdder. Varje sadant forslag kommer att provas kritiskt.

* Det dr inte acceptabelt att i ett senare skede minska ambitionerna vad avser
VA-utbyggnad i omradet, utbyggnad av GC-vdg, 6vrig trafikmiljo och bullerskydd
mot Saltsjobanan och andra redovisade planer, eftersom dessa ar viktiga skal till att
byggplanerna behandlas positivt. Alla dessa planer maste fullfcljas.

* Viaér 6verens om att i 6versiktsplanen inte markera omradet Sagtorp/Drevinge som
utredningsomrade.
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Allianspartierna i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Cathrin Bergenstrahle, Bjarne Hansson, Leif Holmberg och Bernt
Enstrom”

Om dessa utfastelser inte infrias sa overvager Kristdemokraterna att
motsatta sig fortsatt exploatering av projekt Morningside.”
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