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Komplettering av 6verklagan av bygglov for nybyggnad av
bostadshus pa Svirdso, Solsidan 2:27, Algoviigen 41, dnr
60486-2020

Saltsjobadens Naturskyddsforening och Nacka Miljovardsrad, nedan kallade féreningarna, har
overklagat Nacka Miljo- och stadsbyggnadsndmnds myndighetsutskott beslut av 2020-08-26 § 88
att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad pd Solsidan 2:27,
Algovigen 41.

Platsen ligger i ett strandskyddat gronomrade och dr omgiven av Svirdso naturreservat.

Foreningarna anser att bygglov for ett tvavanings aretruntbostad inte hor hemma omgiven av
Svirdso naturreservat pa ett strandskyddat omrade som omfattas av riksintresse for kust och
skdrgard. Det var lange sedan det fanns en liten oansenlig sommarstuga pa platsen. Det foreslagna
huset kan aldrig anses vara en ersittningsbyggnad — det ér for stort och skulle ha behovt
uppforas for liinge sedan.

Att ta fastigheten i ansprak for en stor tvavanings aretruntbostad kommer i praktiken gora det
omdjligt att ta sig fran parkeringen (vid bron fran Solsidan med informationstavlan 6ver reservatet)
till andra sidan av fastigheten. Det dr svart att ta sig forbi ovanfor fastigheten med tanke pa den
branta terrdngen, man maste ocksa korsa den lilla vigen som gar upp till fastigheten som ger
intrycket att den dr privat fast det &r kommunens mark.

Byggnaden som ansokan giller ligger ca 5-6 meter fran respektive tomtgréns till véster och Oster.
Med tanke pa att den ligger i ett naturomrade &r det troligt att ingen kommer vilja rora sig sa néra
som sex meter fran huset vid tomtgrénsen. Jamfor Allemansritten i naturomraden didr man inte ror
sig inom hemfridszon d.v.s. syn- och horhall, till skillnad fran t.ex. i ett radhusomrade.
Foreningarna menar att ett betydligt storre omrade dn fastigheten kommer att inkrékta pa
naturreservatet om denna stora byggnad blir till.



Det fritidshus med byggnadsarea pa ca 60 m? som tidigare legat pa platsen ir sedan lidnge rivet.
Bygglovsansokan visar en betydligt storre villa, kallad "Villa Utsikt", med en byggnadsarea pa 207
m? (bruttoarea 334 m?) vilket &r betydligt storre dn de 150 m? som foreslogs 2013, som redan det
var betydligt storre dn den sommarstuga som en gang i tiden legat pa platsen.

Om tidsgrinsen, vill vi hdnvisa till Prop. 1997/98:45 del 2, sid 89:

"Dispens kan vidare ges for ersdttningsbyggnader. Som regel bor t.ex. dispens ges for att
dteruppfora en nedbrunnen byggnad, forutsatt att den nya byggnaden skall tjaina samma dndamdl
som den gamla. Ansokan bor goras inom ett dr fran brandtillfillet. Naturligtvis mdste dock
forsdkringsfrdgor fd redas ut forst."

Sviérdso dr néstan i sin helhet ett naturreservat avsett att vara tillgéingligt for allménheten. Det
forefaller oss helt orimligt att tillata en stor permanentvilla pa denna plats bara for att det en géng i
tiden legat en liten sommarstuga dér. En stor permanentbebodd villa skulle uppenbarligen ha en
mycket allvarlig paverkan pa hur allménheten upplever Svirdso.

Tomten &r sedan 2015 eller tidigt 2016 avriven vilket innebér att den idag inte dr ianspraktagen. For
att fa strandskyddsdispens for att ersétta en byggnad skulle ansokan om strandskyddsdispens ha
inldmnats fore rivning eller i vart fall inom ett ar. En ny byggnad bor dirfor varken beviljas
strandskyddsdispens eller bygglov.

Vi noterar att Nacka kommuns webbkarta korrekt redovisar Solsidan 2:27 som en fastighet utan
byggnad, vilket kan kallas for 6detomt.
https://webbkarta.nacka.se/

Den sedan ldnge rivna sommarstugan. (Foto fran presentation vid fastighetsforséljning februari
2013)



Stranden vid fastigheten. (Foto fran presentation vid fastighetsforséljning februari 2013)

Nir det giller domar om i ansprikstagen mark si hinvisar vi ett rittsfall, MOD-2009-35:

"Genom den nya byggnadens karaktdr och storlek kommer hemfridszonen att utvidgas och gdlla
mark som idag dr allemansridittsligt tillgdnglig inom fastigheten. Utvidgningen kan inte anses
obetydlig. En tomtplatsavgrinsning skulle inte avhjdlpa detta forhdllande. Med hdnsyn till vad som
ovan redovisats foreligger inte sdrskilda skl for dispens pd den grunden att fastigheten redan
skulle vara ianspradktagen av fastighetsdgaren och allemansrditten ddrmed utsldckt."
http://www.strandskyddsdomar.se/media/MOD-2009-35 .pdf

Strandskyddsdispens far endast ges om (i) det finns sdrskilda skil och (ii) om det enskilda intresset
viager Over det allmédnna intresset att strandskyddet uppritthalls. Det finns inget sérskilt skil for att
bevilja dispens. Det enskilda intresset véger inte heller 6ver det allménna intresset. Vi konstaterar
vidare att stor restriktivitet skall iakttas vid dispensdrenden. Omradet tillhor de priméra
rekreationsomradena enligt 4 kap 2 § miljobalken. Tomten 4r nu allméntillginglig efter att tidigare
bebyggelse rivits. En strandskyddsdispens skulle inte vara forenlig med strandskyddets syften. En
dispens skulle forsamra allménhetens tillgang till omradet bade pa kort och lang sikt. Omradet dr
vidare av sarskild betydelse for naturvarden och friluftslivet. Da skall dispens aldrig beviljas.

Nér Nacka Miljo- och stadsbyggnadsndmnd 2013-03-20 § 98 beviljade en icke utnyttjad
strandskyddsdispens for ett bostadshus med 150 m? byggnadsarea var ett viktigt krav att endast ett
omrade pa ca 1500 m? som exkluderade strandomrédet fick anses som tomtplats och att grinsen for
tomtplatsen skulle utmérkas med staket, mur, hick eller liknande. Allménheten skulle ha fritt
tilltriade till omradet nedanfor om det trots all skulle beviljas bygglov. Det dr givetvis av storsta vikt
att stranden, inklusive den strand som ingar i fastigheten Solsidan 2:27 halls tillgénglig for



allménheten. Dirfor dr det viktigt ett eventuellt beslut klart anger att fastighetsigaren pa
detta siitt klargor att strandomradet ir allmintillgingligt samt att ingen byggnad eller
ytterligare brygganliggning tillats vid stranden.

Idag kan man se skyltar pa fastigheten och utanfér som "Obehoriga dga ej tilltrade". Pa ett par trad
i naturreservatet pd kommunens mark sitter skyltar som varnar for videobevakning av omradet.

Skylt med tilltrddesforbud pa fastigheten och skylt om
"TV-/videobeakning" placerad pa trdd i naturreservatet intill
fastigheten. (Foton Gudrun Hubendick 2020)

Foreningarna befarar vid bygglov att det kommer att ske averkan i reservatet utanfér tomtgriansen.
Huset skulle ligga i en norrsluttning. Med tanke pa att ansdkan giller en aretruntbostad kommer
under vinterhalvaret svarligen solen na huset och risken r att trid kommer att fillas i reservatet for
att bostaden skall fa sol. Infor visning for forsdljning sagades fem trad ned vister om fastigheten pa
kommunens mark. Det forbattrade havsutsikten. Ett antal mindre trdd och buskar togs ocksa bort
vid stranden pa kommunens mark. Saltsjobadens naturskyddférening anmélde till kommunen som
gjorde ett besok pa plats och kunde konstatera att s var fallet. Arendet polisanmildes av
kommunen. Men polisen gjorde ingen efterforskning utan la ned drendet i brist pa bevis. Slutsatsen
ar att det dr helt riskfritt att sdga ner trdd i naturreservatet for att fa lite sol under vinterhalvaret.

Foreningarnas erfarenhet dr vidare att privata fastighetsdgare med angrinsande kommunal
strandmark forsoker privatisera kommunens mark samt ifragasitter folk som ror sig pa kommunens
mark i niirheten av fastigheten. T.ex. pA kommunens mark vid Fillstrom pa Algo (Alfredsroviigen),
trots att det star badplats pa Nacka kommuns webbkarta. Nistan alltid dr det nagon som ropar typ
"vad vill ni, vad gor ni hdr?" Vi brukar da fraga om det &r kommunens mark. Da blir svaret "ja".
Men man tappar dnda lusten att ga dit igen. Sarskilt om det har foljts med fragor i arg ton som
"tycker ni om hundar"? 1 objektbeskrivningen infor forsdljning av rubricerade fastighet stod:
Resten av udden ér allméinning som naturligt flyter ihop med det enskilda och som
allménheten aldrig betrider for att det ar for svartillgsingligt.

Med anledning av vad som ovan framforts anser foreningarna pa det bestimdaste att
bygglov och standskyddsdipens for en aretruntbostad inte skall beviljas.



Om idnda bygglovet beviljas; att det tydligt markeras genom en mur eller liknande att allménheten
har tilltréde till strandomradet nedanfor muren och darmed gora det mojligt att ta sig igenom
reservatet samt att ingen storre brygganliaggning dn nuvarande tillats.
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