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SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Programmet berér omradet vaster om Altavagen
och stracker sig fran bensinstationen i séder till
Altasjén i norr. Omréadet bildar Altas entré fran
stder och motorvagsavfarten. Omradet innefattar
ett stort antal bostader, ett centrum, skolor

och en ishall vilket gér omradet till hela Altas
angelagenhet.

Altas geografiska lage, som en 6 i det stora
Nacka-reservatet med stora natur- och
rekreationsvarden, samtidigt relativt nara
Stockholms innerstad, gor det attraktivt

for boende. Generationsvaxling, &ndrade
levnadsvanor och vikande underlag for service
gér att omradet kring Alta Centrum bér planeras
for nya bostader. Dock maste en exploatering
inom omradet ske pa omradets villkor och med
hansyn till den befintliga karaktaren.

En stor del av marken som foreslas for
bebyggelse ar att betrakta som redan
exploaterad. Det ar dels mark som idag anvands
som parkering, dels mark dar byggnader foreslas
rivas. Den gronmark som tas i ansprak for ny
bebyggelse kompenseras med den uppgradering
som befintliga "oanvandbara” grénytor far,

samt en storre tillganglighet till Altasjons sodra
strander som far okat rekreationsvarde.

Programférslaget innehaller 500-600 lagenheter
och planeras att byggas ut under ett antal ar.
Utbyggnadstakten bestams av efterfragan pa nya
ldgenheter, men med en férhoppningen av att
kunna bygga mellan 50-100 lagenheter per &r.

Forslaget kan sammanfattas enligt féljande:

-Ny bebyggelse skall stérka Altas utveckling
och gora Alta annu mer attraktivt och hallbart i
framtiden.

-Nya bostader ger fler invanare och skapar
férutsattningar for att centrum skall kunna
bibehalla en bra narservice i omradet.

-Ny bebyggelse far en egen, ny profil som
kompletterar och starker de befintliga
miljéerna. En ny "mellanskala” skapas;

de stora byggnadsvolymerna i Stens6

och de bredvidliggande smahusen far en
"sammanlankande” bebyggelse i 4-6 vaningar.

-Utefter Oxelvagen i séder planeras punkthus i
samma hdjdskala som de befintliga lamellhusen.
Ett intressantare och tatare gaturum skapas pa
vag till centrum.

-Genom att koncentrera Altas kommersiella och
kulturella aktiviteter till centrum kan centrum

bli den viktiga métesplats som Altaborna
eftertraktar.

-Tydligare entré mot Altavagen:

Den nya "centrumgatan” med sin bebyggelse
utmed Altavagen skall annonsera
centrumfunktionen. Den smaskaliga gatan
skapar forutsattningar for en trevlig miljé. Ett mer
slutet och rumsligt torg knyter ihop de centrala
gang-och cykelstraken. Den befintliga nedre
torgytan far forbattrad tillganglighet aven med
bil i och med den féreslagna parkeringen mellan
befintlig och ny torgyta. Dessa offentliga rum

ar viktiga och skall ges en tydlig arkitektonisk
gestalt.

-Annonseringen av centrum utefter Oxelvagen
kan t ex forstarkas med tilldgg av stora
“ramar” likt en jattepergola med en utformning
och skala som havdar sig i den storskaliga
bebyggelsen.”Ramarna” ar framst till for att
skapa en mer rumslig gatumiljo, dels for att
bara skyddande skarmtak och skylthallare

fér annonsering av centrums funktioner. Den
ovre entrén tydliggdrs och annonseras via
ramstrukturen. Busshallplatserna integreras
i ramkonstruktionen och blir som en del av
centrum.

-Stravan skall vara att utveckla befintliga park-

och gronstrak, tillvarata Altasjons kvalitéer och

go6ra dem mer tillgéngliga och anvéandbara. Val
utvecklad kommer Altasjons sddra strand att bli
omradets “"parla”.
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INLEDNING

Inledning

Programmet beror ett stort geografiskt omrade
och kan resultera i ett betydande bostadstillskott.
Programmet ar en del i detaljplaneprocessen.
Det redovisar ett helhetsperpektiv pa en
stadsdel, och tar ett samlat grepp om tankbara
forandringar. Malsattningen ar att dra nytta av
befintliga kommunikations-strak och att 1dgga
fast en 6vergripande struktur som kan fungera
idag och i framtiden.

Bakgrund

| och med JM:s évertagande av
centrumanlaggningen har centrumfragan
aktualiserats. Hur skall Alta centrum utvecklas
for att 6verleva? Fragan har efterhand utvecklats
till: Hur skall Alta utvecklas fér att centrum skall
kunna dverleva?

Denna fraga gar helt i linje med

kommunens intentioner; att féradla kommunal
mark och samtidigt tillgodose viktiga behov

i samhallet samt dstadkomma blandade
bebyggelsemiljder som befrémjar trygghet och
sékerhet.

Parallellt med att JM genom sina konsulter
tog fram tidiga skisser pa sina fastigheter gav
Alta omradesnamnd ett uppdrag till docent
Elisabeth Lilja vid Kulturgeografiska institutionen,
Stockholms universitet. Uppdraget var att
kartlagga vad invanarna i Alta anser om sitt
samhalle. Detta resulterade i en uppsats
som bygger pa djupintervjuer med Altabor;
"ldéutveckling om Alta och dess centrum”, i
oktober 2003.

| december inbjdds JM med konsulter och

Elisabeth Lilja att pa ett 6ppet-hus-mote
presentera sina idéer fér Altaborna.

JM med arkitekt Olof Lotstréom, AWL arkitekter
presenterade fyra skisser med olika méjligheter
for Altas utveckling:

-Satsa pa befintligt centrum.

-Befintligt centrum+nytt centrum=centrumgata.
-Nytt centrum vid Altavagen.

-Satsa pa befintligt centrum+"ny Altavag”

Dialogen med invanarna har varit viktig och
genom bl.a internet har synpunkter kunnat
Idmnas till politikerna. Det féreliggande program-
forslaget har till stor del sin grund i dessa tidiga
skisser,vilka Altaborna kunnat ta del av.

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att redovisa hur
befintliga miljéer kan utvecklas tillsammans med
ny exploatering.

Programmets syfte ar ocksa att:

-mojliggdra en befolkningsdkning som ger ett
stérre underlag for narservice och kollektivtrafik.
-koncentrera Altas "aktiviteter”, bade
kommersiella och kulturella till centrum.
-mdjliggoéra ett "kvarboende” fér unga, aldre och
ensamstaende Altabor.

-attrahera nya Altabor.

-skapa ett attraktivt bostadsomrade med fina
boendemiljGer.

-mdjliggora olika upplatelsefomer.

-0ka kontakten mellan stadsdelarna.

-skapa "nya” parkmiljder av befintliga parker och
parkstrak, med tryggare gang-och cykelvagar.
-Oka det rekreativa vardet genom 6kad
tillganglighet till Altasjon.

Programomradets lage och omfattning
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforhallanden

Kommunala beslut

Omradesnamden i Alta belutade i februari 2004
att tillstyrka Start-Pm avseende program for Alta
centrum. Kommunstyrelsen belét i mars 2004 att
godkanna detsamma.

Oversiktsplan 2002

| Nacka 6versiktsplan 2002 rekommenderas for
centrala Alta att omradet anvands fér befintliga
bostader, verksamheter och centrum. Omradet
norr om Stenso féreslas kompletteras med
publika anlaggningar. | s6dra delen av omradet,
vid Ekstubben, foreslas ungdomsbostader.
Tryggheten och sdkerheten framjas av levande
miljoer och befolkade rum varfér en stravan
bdr vara blandade bebyggelsemiljber som ar
befolkade bade dag och kvallstid.

Altasjon konstateras ha ett stort socialt véarde
vilket dock kan aventyras av att sjén dven
nyttjas for konkurrerande andamal. For Altasjon
ar det viktigt att félja upp utvecklingen inom
sjons tillrinningsomrade for att hindra ytterligare
belastning av naringsdmnen eller andra
miljéskadliga @mnen. Malsattningen ar att 6ka
det rekreativa vardet. Inom strandomraden som
ej utgors av befintliga enskilda villatomter ska
allmanhetens tillgang till stranderna sakras och
underlattas bl a genom utbyggnad av gang- och
cykelstrak samt uppehallsplatser.

| Gversiktsplanen anges ockséa att olika atgarder
ska provas for att minska genomfartstrafiken och

minska hastigheten pa Altavagen.

Detaljplaner

For omradet galler ett femtontal detaljplaner
fran borjan av 1960-talet och framat.
Huvuddelen av omradet ar planlagt under 60-
talet med tydliga inslag av de for tiden radande
stadsbyggnadsidealen, bl a trafikseparering.
Tanken har ocksa varit att skapa férutsattningar
for ett mer utvecklat centrum, vilket motiverat en
koncentration av bebyggelsen.

| planbeskrivningarna framtrader vissa
aterkommande huvuddrag. Den nara tillgangen
till naturen framhalls som ett vardefullt
komplement till bebyggelsen. Parkstraket fran
Altasjén och 6sterut som delvis bestar av utfyllda
karr- och sankmarksomraden ar likasa viktigt.
Vidare beskrivs parkomradets betydelse for olika
idrottsliga aktiviteter samt ett tankt bad i vaster
mot Altasjon.

Riksintressen och strandskydd
Omradet ar inte berort av riksintresse, Natura
2000 eller naturreservat.

Strandskydd galler i programomradets nord- och
nordvéstra del vid Altasjon och omfattar land-
och vattenomrade intill 100 m fran strandlinjen.
Se karta sidan 48.

| programomradets vastra del galler strandskydd
i vattenomrade 100 m fran strandlinjen.

Majoritetsprogram

Moderata samlingspartiet, Folkpartiet liberalerna
och Kristdemokraterna i Nacka Kommun har
enats om samverkan under mandatperioden
2002-2006. Ett majoritetsprogram sammanfattar
den politik som man enats om att féra under
mandatperioden.

| frdgor som kan aterknytas till programomradet
namns:

* Nacka ska ytterligare utvecklas
som en bra kommun att bo i. Den
grona karaktaren ska bibehallas
liksom variationen och de olika
omradenas sarart. Nya bostader
skall i férsta hand byggas i tidigare
industriomraden. | dvrigt fortsatter en
forsiktig komplettering, dels runt om i de
aldre bostadsomradena, dels i de s.k.
fornyelseomraddena med en blandad
fritidshus- och smahusbebyggelse.

* Byggandet skall ske med kvalitet och
mangfald bade vad avser storlek och
upplatelseform. Bade dganderatt,
bostadsratt och hyresratter skall finnas i
nyproduktionen.

¢ Orminge Centrum, Finntorp, Alta
Centrum, Ektorps Centrum samt
Fisksatra utvecklas under perioden med
mer service, bostader och arbetsplatser.

* Arbete att féradla kommunal mark och
avyttra den for framfér allt byggande
av nya bostader skall utvecklas.
Kommunens ekonomi forstérks och
viktiga behov i samhallet tillgodoses
samtidigt. Avyttringen kan ske genom
forsaljning eller upplatelse av marken
med tomtratt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden

Storsta delen av programomradet ags av
Nacka kommun. JM ager centrumanlaggningen
inklusive héghuset och de tva lamellhusen

vid Centrum. JM &ger ocksa punkthusen vid
Stensdévagen och de fyra lamellhusen vid
Oxelvagen samt Statoilmacken..

HSB:s brf. Stens6 i Nacka ager de fyra
lamellhusen vid Stenséhojden. Ovriga markagare
ar Nacka férsamling, Brf Salen, samt privata
fastighetsagare.

[ BRF SALEN 1

[ HSB:S BOSTADSRATTFOR. STENSO | NACKA
H JMALTA

Il NACKA FORSAMLING

1 NACKA KOMMUN

Kartan visar markagoforhallandena i programomradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Beskrivning

Alta — en 6versiktlig beskrivning

Alta &r ett samhalle med ca 10 000 invanare

som ar belaget i den syddstra delen av Nacka
kommun, endast ca 10 km fran Stockholms
innerstad. Alta har ett nast intill unikt l4ge i denna
del av regionen, da det ligger mitt i ett stort
naturomrade avskilt fran 6vrig bebyggelse.

Landskapsbild

Landskapsbilden i Nacka ar till stor del praglad
av det varierande naturlandskapet med

bergen, sprickdalarna, skogen och vattnet som
bestandsdelar. Denna karaktarsbeskrivning
stammer dven in p& Alta och dess omgivningar.

| denna del av kommunen ar emellertid
hoéjdskillnaderna inte lika stora som i kommunens
norra delar. Tilsammans med det bebyggda
landskapet bildar naturlandskapet en tat och
sluten rumslig struktur med tydligt avgransade
landskapsrum och en mangfald av vyer

och utblickar. Vatten ar ett viktigt element i
landskapsbilden med Altasjén som det stérsta
inslaget. Skogen bildar ett monster av tatt
varierande vegetationstyper varav tva dominerar;
hallmarkstallskog pa hojdplataerna och I6vskog i
dalarna.

Stadsplanering

Altas planering och utbyggnad har i likhet
med andra moderna férorter varit fokuserad pa
att bygga ut bostadsomraden enligt en slags
O-princip. Denna princip har inneburit att nya
bostadsomraden och grannskap byggts ut

atskilda fran tidigare bebyggelse. Resultatet
framtrader tydligt i Altas fysiska struktur, som
bestar av skilda omraden sasom Kolarangen,
Lovisedal, Hedvigslund, Alta Gard och Stensé.

Ostrukturen har skapat ett splittrat och
segregerat forortslandskap, med grannskap av
sinsemellan olika fysisk och social karaktar.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskap och
bebyggelsestruktur - nuldage

Kartan visar férutom gronstruktur och

bebyggelse &ven befintliga gdng- och 22 Progrimomrioesring
cykelvagar med passager.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Altas bebyggelsehistoria

Den ursprungliga lokalen for bosattningen i Alta
ar Alta Gard, som fram till 1900-talets borjan
utgjorde ett homogent bondesamhélle. En
betydelsefull férutsattning for Altas utvecklig

ar att omradet under skida epoker tillhorde
olika administrativa och ecklesiastiska enheter.
Nacka utgjorde lange ett isolerat samhalle
utan fungerande kommunikationer. Forst i
slutet av 1880-talet blev Alta en del av Nacka
kommun, och inte forran 1934 kom den forsta
vagférbindelsen till mellan Alta och Nacka
(Nysétra). En gammal Altabo skriver s& har;
"Men fran Altas avkrok fanns ingen vag

till Nacka. Vagen fick tas 6ver "stan” at
Brannkyrkohallet via Ekstubben och de kusliga
’Kala-bergen”. Dar var mérka raviner och stora
grottor, dar man trodde att farliga typer lag pa
lur.’

En annan omsténdighet &r att hemmanet Alta
aldrig berdrts av nagot storskifte, enskifte,

eller laga skifte. Alta gard och dess narmsta
omgivningar ar séaledes bosattningsplats for de
som tidigast odlade markerna i Alta.

Den forsta forandringen torde ha intraffat genom
att nagra torp avsondrades till sjalvstandiga
brukningsenheter i bérjan av 1900-talet.

Altas lage, invid en grupp smasjdar — Altasjén,
Stralsjon, Ulvsjon — och narheten till rymliga
strovomraden har lockat storstadsbor till
fritidsbosattningar &nda sedan bdrjan av 1900-
talet. Markagaren styckade av sina &gor till detta
andamal och fram till ar 1915 hade 6ver 200
fastigheter nybildats. | slutet av 30-talet borjade
man faststalla byggnadsplaner for att battre

reglera avstyckningarna vad galler husstorlekar
och tomtstorlekar samt ytor for gronomraden.

| slutet av 40-talet hade det enstaka hemmanet
Alta delats i mer &n 1200 sméfastigheter. De
flesta fastigheterna var emellertid obebyggda
eller bebyggda med enkla fritidshus.

Problemen med samhallsbildningen var
stora, men genom envetet arbete, framférallt
av egnahemsféreningen, skedde undan for
undan en viss komplettering av vagar skolor,
kollektivtrafik och framdragning av elektricitet.

Elektrifieringen av Alta under slutet av 1920-
talet medforde att ett flertal aretruntbostader
byggdes. Byggandet av fritidshus fortsatte och

allteftersom kommunikationerna férbattrades tog
omvandlingen av fritidshus till aretruntboende
fart.

Vatten- och avloppsférhallandena var dock
mycket primitiva och infiltration férsdmrade
vattenkvalitén i brunnarna. Detta fick till fljd
att man 1942 inférde nybyggnadsférbud innan
tillfredstallande avlopp kommit till stand.

Trycket pa kommunen att anordna detta blev
stort, men bekymmersamt att genomféra pa
grund av dalig ekonomi. En tat bebyggelse
kunde emellertid medverka till att 16sa de
ekonomiska problemen. Av olika skal dréjde
det dock ca 15 ar innan den forsta stadsplanen
faststalldes 6ver Stensbomradet, i borjan av 60-
talet.

Utbyggnaden av Stens6 med de massiva
huskropparna utmed Oxelvagen och darefter

punkthusen utmed Stensévagen blev ett markant
nytt inslag i samhallsbilden.

Stenso blev med centrumanlaggning och skolor
den del av Alta dar de flesta bostaderna fanns
och dér service erbjéds. Knutpunkten vid Alta
gard forlorade darmed sin roll som centrum i
samhallet.

Den fortsatta utbyggnaden av samhallet styrdes
av va-ledningarnas lage.

Fortsattningsvis projekterade man stadsplaner
som dominerades av radhusbebyggelse.

Det drojde innan stadsplaner for friliggande
enfamiljshus genomférdes, och da ekonomin
fortfarande var av avgdrande betydelse medgav
man en langtgaende fortatning av bebyggelsen,
varigenom den ursprungliga samhallsbilden
andrades helt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gronstruktur

Programomradet ar valforsett med friytor med
olika funktion och karaktar. Omkring halften
av gronytorna utgdrs av skog eller naturlika
planteringar, medan 6vrig mark bestar av
mer Oppna grasytor med inslag av mindre
vegetationspartier samt olika park- och
idrottsanlaggningar.

Det till Tyres6vagen gransande skogspartiet

i sbder, utgdr ett viktigt visuellt skydd mot
vagen men ar bullerstort, vilket begransar dess
rekreationsvarde.

Programomradet innehaller i dagslaget ett i stort
sett valfungerande nat av gang- och cykelvagar.
Nagot som saknas ar dock fler stigar utmed
Altasjon.

Det finns valfungerande och valutrustade platser
for lek och spel saval pa parkmark som pa
flerfamiljshusens gardar. Det finns flera bollplaner
av olika storlek samt en ny ishall i centrum vid
Stavsborgsskolan. Da fotbollsintresset ar stort i
Alta, finns intresse av fler och béttre bollplaner.
Onskemalet om en konstgrasplan har funnits i
flera ar, da bl.a. fotbollssdsongen kan férlangas
pa detta satt.

En stor tillgang for altaborna ar narheten
till Altasjon med méjligheter till sommar-
och vinteraktiviteter, som bad, fiske och

skridskodkning.

Omréadet runt grusplanen nedanfor
Stavsborgsskolan ar bitvis oordnat och saknar
bra gangvagar. Har finns aven inslag av upplag
och utfylinader. Vattenkontakten begrénsas

aven av att Altasjons vikar, delvis ar starkt
igenvaxande. Mgjligheterna att utnyttja Stensé
udde ar ocksa begransade, da det ar otydliga
granser mellan vad som ar tomtmark och vad
som ar allman mark.

Det finns ingen parkyta av mer stads- eller
“finparkskaraktar’” med t.ex. blomsterprakt,
konstverk, vattenkonst eller liknande. Det finns
inte heller nagot tydligt torg eller plats att samlas

pa.

Mojligheterna till ett aktivt friluftsliv och
naturupplevelser ar mycket goda for
Altaborna. Det finns flera inrattade eller
planerade naturreservat i Altas direkta narhet.
Nackareservatet (blivande naturreservat) i
norr, Flatenreservatet i sydost, Alta mosse

— Stralsjon och Stralsjon - Erstavik i Oster. | 6ster
ligger ocksa den stora enskilt gda jord- och
skogsbruksfastigheten Erstavik, som dock ej
ar avsatt som natturreservat men angivet som
riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Sérmlandsleden passerar nara Alta och
kommunens enda kanotled gar dver Atasjon
och upp i Altaan. Hellasgarden nagra kilometer
norr om Alta, &r en central punkt for det rérliga
friluftslivet i denna del av Nacka.

Ekologi
Naturtyper

Omradet utgors av ett for denna del av
Malardalen typiskt sprickdalslandskap

med f d uppodlade dalgangar kantade av
moransluttningar med mogen barr- och
blandskog. Tallskogsbevuxna hallmarker med
gammal skog upptar de hogst belagna delarna
av omradet. Omradet avgransas i vaster

och norr av Altasjén som i sin norra &nde &r
naringsrik och kantad av vidstrackta vassar
och nackrosbalten. | vaster utgodrs sjdstranden
huvudsakligen av klippor, och vattenvegetationen
ar mer sparsam.

| omrédets vastra del finns tva storre partier med
blandskog dar tall och gran samsas med asp och
bjork. Denna typ av blandskog aterkommer, fast i
nagot glesare form, pa flera stallen i omradet.

| soder finns aven ett omrade med hallmarks-
tallskog, tydligt avgransat av branta sluttningar.

Hallmarkstallskogen.

Alta C och dess naromrade -
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| omradets norra del varierar naturtyperna,
men domineras av 6ppen mark. Ett exempel
ar omradet mellan punkthusen och sjon. Det
kan beskrivas som parkmark, med nagot vild
karaktar. Det ar bade ang och grasmatta med
diverse I6vtrad, inklusive gamla frukttrad.
Tradridan vid vattenbrynet ar sa pass gles att
man ser sjon igenom. Detta omrade 6vergar i
ett parti grasmark som “skars av” av en bjorkrida
och ytterligar langre norrut ar bevuxen med ett
antal gamla ekar.

De ytor som gransar till smahusomradet pa
udden ar gammal tomtmark som vuxit igen. Har
finns enstaka vardefulla tallar och ekar.

Parkmark mellan punkthusen och sjon.

Omradena norr respektive vaster om
fotbollsplanen ar "6verblivna” ytor. Det ena tacks
av sly och det andra ar endast gras och jord.

Oster om fotbollsplanen finns éppna grasytor
med enstaka grupper av trad och buskar.
Genom parkrummet I6per ett dike kring vilket
hoég buskvegetation forekommer. P& andra
sidan Altavagen évergar parkmarken i en
svartillganglig vatmark.

Naturvarden

Omradets vegetation praglas starkt av det
senaste seklets manskliga aktiviteter. Stora delar
av omradet upptas av bebyggd mark, tomtmark
eller f d tomtmark, anlagda grasmattor och
utfyllnadsmarker. Aldre markanvéandning och
spar av odlingslandskap i form av I6vrika bryn
mot f d akermark, ekhagar, torptradgardar, samt
en mindre dngshavretorrang finns i omradets
norra del. Flera av dessa miljéer har h6ga
naturvarden.

Angshavretorrdngen med Altasjén i bakgrunden.

| planomradet finns tre naturmiljéer som bedéms
ha héga naturvarden med stort kommunalt
skyddsvarde. Naturmiljoer av lans- eller
riksintresse bedoms inte finnas i omradet. De
tva rodlistade (hotade och sarbara) arter som
patraffats i omradet ar knutna till de tre objekten
som har kommunalt skyddsvarde. Dessa utgdrs
av:

Altasjon (27) som bl a hyser flera skyddsvarda
fagelarter.

Stenso ekhage (7, 7a) dar naturvardena ar
knutna till de gamla i flera fall metergrova ekarna,
samt férekomst av skyddsvard fauna knutna till
traden, bl a mindre hackspett.

Videkarrsmiljon (2) ar sannolikt en av de viktigare
leklokalerna for groddjur i Storstockholms
centrala delar.

Forutom ovanstaende objekt har 12 naturmiljoer
med naturvdrden som beddms vara av stort
lokalt varde urskiljts:

Vatmarken 6ster om Altavagen med tillhérande
vattendrag. (11, 12, 13). Vardena ar knutna till en
artrik klibbalkarrsmiljo, samt vatmarker som ar
fagelrika och utgor lekplatser for groddjur.

Naturlig betesmarksrest som utgoérs av en
angshavretorrang (26) med artrik och typisk flora.

Barr- och blandskogsomradet i nordvastra
delen av omradet (20). Omradet ingar som
en del i ett storre skogsparti och utgér ocksa
en ur kommunal synvinkel viktig ekologisk
spridningsvag for skogslevande arter.

11 Alta C och dess naromrade - Program fér ny bostadsbebyggelse och centrum -
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Adelldvskog av ek-hasseltyp (19) med Biotoper
forekomst av flera skogliga signalarter.

Hallmarkstallskog (25), V Oxelvagen.
Vardet ar knutet till den relativt orérda
skogsmiljon med férekomst av gammal

tall. Teckenforklaring
Ekhagsmiljéer med férekomst av grov — Biotopgrins (ungefarig)
ek (24, samt del av omrade 21).
( ) o Oenriice mid stort
Park med rester av en f d torpmiljo (21). 7 mjm
Vardena ar framst knutna till de gamla 2] rnmursall skyddie
ihaliga aplarna, samt till de manga
adelldvtrad som vaxer inom omradet. w
samband for
Vassvik (1). Vardet ar knutet il shagalevands
fagellivet med férekomst av i regionen Artes.
relativt allméanna arter. Hatn sller delar & 0ot SaMman-
hangands skogsommadet |
vilster b sarmolikt
shoyddsiirde.
Hela clier delar av Altasjtn
{ir samnaliky o kemmmunaly
hyokdindinde,
Fior att giea on tydigans
Ieddumning av dessa cmrdden
el ey ranr cul ot e
iFTventering.
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Altasjon

Altasjon ar belagen direkt vaster om samhallet
Alta och pa gransen mellan Nacka kommun och
Stockholms kommun. Den ar 79 ha till ytan och
har ett medeldjup pa 3 meter. Altasjén gransar
till Nackareservatet och har ett hégt natur- och
rekreationsvarde, men allmantillgangligheten
klassas som dalig.

Sjon anvands som badsjo och for fiske.
Stockholms sida av sjon utnyttjas av en
vattenskidklubb.

Runt Altasjéns strander ar vegetationen

kraftig med bl. a vass och kaveldun. Har

vaxer aven nackrosor, sav, grodpildrt och
frakenvaxter. Langs stranderna finns busk- och
sjbkantsvegetation t ex al, salg, asp, svardslilja,
krakklover mm.

Fiskbestandet bestar av bl a aborre, gadda,
mort, gos, braxen och gars. Kraftpest slog ut
flodkraftan 1984, darefter har signalkraftor
planterats in.

Altasjén ar en bra fagelsjd, med ett stort antal
hackande och rastande arter under flyttningstid.

Altasjén har under hela 1900-talet haft

en naringsrik status, i borjan framst p.g.a.
naturliga faktorer men senare ocksa till foljd av
fororeningar. Idag har utslappen minskat kraftigt,
men fortfarande finns mycket naring bunden i
sedimenten, vilket gor att det kommer att ta lang
tid innan sjon aterhamtar sig.

Foéreningen "Radda Altasjén” har kommit med ett
forslag som de kallar "En levande Altasjo”, vilket

innehaller en rad atgarder i syfte att forbattra
Altasjén vad galler bade vattenkvalitet och
rekreationspotential. Detta forslag innnebar bl a
muddring och avverkning av vass, omvandling
av grasytor till sandstréander, anlédggning av
bryggor, kemisk behandling av vattnet, samt

en sammanhangande promenadvag runt hela
Altasjon.

Altasjén

13 Alta C och dess naromréde -
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Alta Idrottspark

Med utgangspunkt fran de idéer som féreningen
Radda Altasjon presenterat for kommunen

i kombination med behovet av att omforma
idrottsanlaggningarna vid Alta Idrottsplats, s&
driver kommunen projektet Alta Idrottspark.
Huvuddragen i detta projekt ar att lyfta/utveckla
och binda samman de idrottsanlaggningar och
den park- och naturmark som idag finns kring
Altasjéns dstra vik. Likasa ska vattenkontakten
bli mer pataglig dé@ man ror sig langs stranderna.

Inledningsvis har kommunen under varen 2004
utvidgat Altabadet - det befintliga strandbad som
finns vid Alta Idrottsplats. Under hésten 2004
kommer idrottsplatsens bollplan att byggas ut
och ytan dar konstisbanan med sitt talt tidigare
lag kommer att atgardas.Utredningsarbete pagar
om majligheterna att forbattra vattenkontakten
saval visuellt som fysiskt i de tva vikar som
omgardar Stens¢ udde. Forsta etappen av

detta arbete bestar i att soka vattendom for
atgarderna.

Projektet Alta Idrottspark éverensstammer val
med visionerna i programmet fér Alta Centrum
och nagra problem att sammanlanka de tva
projekten foreligger inte.

Férslag till Alta idrottspark.
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Kulturmiljéer

Pa naturskéna Stens6 Udde finns en liten
bebyggelse som speglar det bebyggelsemodnster
som var sé typisk for det Alta som véxte fram
under 1900-talets férsta decennier. Omkring
1910 bérjade Alta gards &gare stycka av

tomter fér sommarstugor, av vilka de flesta
uppférdes med enkla medel. Expansionen med
egnahemsbyggande kom dock igéng under
1930-talet

Omradet vid Stens6 Udde finns inte med i
kommunens kulturminnesvardsprogram. Det
ar trots blandningen av olika hustyper ett
harmoniskt och sammanhallet omrade. Vardet
ligger delvis i de enskilda husen men ocksa i
helheten. Hit hér bebyggelsens skala, tomterna
och vegetationen.

Bild fran Stenséudde med sjon i bakgrunden.

Altas bebyggelse

Omréadet vaster om Altavagen domineras av tio
stycken likadana niovanings lamellhus i gult tegel
som ger omradet dess storskaliga och ensartade
karaktar. Norr om dessa ligger atta punkhus om
atta vaningar grupperade fyra och fyra, dven
dessa i gult tegel.

| omradets mitt ligger centrumanlaggningen och i
anslutning till denna ett parkeringsdack.
Centrumbyggnaden kontrasterar pa tidstypiskt
satt med sin tva-vaningsskala till dvrig
bebyggelse. Kompletteringen med det hdga
huset pa 90-talet ar ocksa tidstypiskt. Viljan

att battre annonsera Centrum mot Altavagen

ar tydlig. Dock ar bade placering och hussort
frammande for omradet. Centrumanlaggningen
har kommit annu mer i skymundan. De tva
skolorna, Stavsborgsskolan och Stenso skola,
hor ocksa till omradets laga skala, de ar en- och
tva-vaningshus i gult respektive rott tegel.

Séder om centrum, utmed Altavagen ligger

ett smahusomrade med speciell karaktar. Det
bestar av radhus, samt sma och tatt liggande
"atriumhus” i ett plan. Bebyggelsen "trappar sig”
med tre-vaningshus narmast sluttningen i vaster,
darefter tva-vaningshus och sist enplanshusen
utmed vagen.

Oster om Altavagen finns mindre flerfamiljshus
och radhus samt villabebyggelse.

Ett av lamellhusen.

Tva av punkthusen pa Stensdvagen.
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Centrum med sitt 90-tals tillagg i bakgrunden

Alta centrum

Vid mitten av 60-talet byggdes centrum-
anlaggningen i Alta. Den placerades i det senast
byggda bostadsomradet Stensd, langt fran

den plats som sedan decennier fungerat som
Altas hjarta och sociala centrum; Alta gard. Det
utformades som ett inomhuscentrum med sin
huvudentré fran det nedre belagna "bilfria” torget,
med koppling till gang och cykelvagar. Den 6vre
entrén fran Oxelvagen ar sekundar, men med
narhet till parkeringsplatser.

Under nagra ar fungerade centrumet i Stenso
som ny métesplats for Altaborna. Efter att det
byggdes om i mitten av 70-talet pabdrjades en
social utglesning av centrum, funktioner som
fungerat som métesplatser flyttades darifran.
Likt de flesta centrumanlaggningar av denna

storlek har ocks& Alta Centrum svart att
overleva. Manniskors andrade levnadsmonster
och konkurrensen fran storképs-centra bidrar
till denna utglesning av vara foérortscentra,

med férsdmrad narservice som resultat. [dag
finns de kommersiella funktionerna i form

av matvarubutik, tobak, restaurang m.m i
bottenplanet. | det dvre planet den kommunala
servicen; vardcentral, tandlakare, bibliotek och
apotek. | kallarplanet finns bland annat ett gym.

Trafiksepareringen fran 60-talet har med

dagens bilberoende gjort att de kommersiella
funktionerna i Alta Centrum hamnat pa *fel”

plan, likt madnga centrum-anlaggningar i vara
forstader. Dagens entréer och placeringen av de
kvarvarande affarerna bidrar till den otydlighet
och otillgénglighet som centrum upplevs ha.
Centrum upplevs dessutom som 6dsligt pa grund
av allt for fa affarer.

Inslaget av kommunal service ar av stort varde
for ett hallbart framtida centrum. Utformningen
av den fysiska miljén har dven betydelse;
tillganglighet (framfor allt med bil), tydlighet,
annonsering och trivsamhet.

Torget vid centrumhuset.
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Trafik

Biltrafik

Alta &r inne i en expansiv utvecklingsfas, vilket
kan komma att 6ka riskerna for trafikolyckor
mellan olika trafikslag. Enligt trafikndtsanalys
gjord 1999 av Nacka kommun &r de vanligaste
olyckstyperna ar singelolyckor (12 stycken
under 1998) och viltolyckor. Totalt skadades 37
personer under 1998 i Alta.

Kartan 6ver trafikmangder visar Vagverkets ADT
(Arsdygnstrafik) fér Altavagen och lokala
trafikrdkningar fér Oxelvagen. For dvriga vagar
saknas aktuella méatningar.

Altavéagen har en trafikmangd pa cirka
7000 ADT och Oxelvagen drygt 2000 ADT.
Méatningarna ar gjorda 2001 och 2002.

Altavagen &ar genomfartsled. Alimvagen/
Oxelvagen ar lank i huvudnat (huvudgata).
Analysomradet ar tatbebyggt omrade med
maximalt 50 km/tim (Altavégen). Ovriga mindre
vagar har 30 km/tim.

Det ar frdmst runt sjalva centrum som smarre
trafiksakerhetsproblem finns. Det splittrade
parkeringsutbudet dkar antalet bilrérelser.
Trafiksakerhetsproblemen rér i huvudsak
oskyddade trafikanter. Den skyltade hastigheten
gor att konsekvensen av en eventuell olycka
mellan motorfordon huvudsakligen medfér
egendomsskador.
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Kartan visar Vagverkets ADT (Arsdygnstrafik) for Altavagen
och lokala trafikrakningar for Oxelvagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Alta bestar av busstrafik. Det
lokala resandet inom kommunen sker med buss
genomgaende pa Altavagen och Almvégen/
Oxelvagen. Trafik med snabb/motorvagsbussar
in till Stockholms lokaltrafiknat sker aven den pa
Altavagen och Aimvagen/Oxelvagen. Bussarna
gar inte langre forbi Alta Centrum pa Altavagen,
utan endast pa Almvagen/Oxelvagen.

Viktigaste kriterierna for bedémning

av kollektivtrafikstandard ar narhet till
hallplats och turtathet. Ett vanligt mal i
kommunikationsprogram for kollektivtrafik ar
att cirka 90% av boende ska ha maximalt 400
meters gangavstand till hallplatsen.

Med nuvarande bussnat kan man uppskatta
att kollektivtrafiken val forsdrjer behovet av
arbetsresor morgon och kvall. Under 6vrig tid
(frdmst vardagsnatter) ar behovet stérre an
utbudet av kollektivtrafik.

Bussarna gar till bl a Slussen (linje 401),
Gullmarsplan (801, 811, 816), Tyresd

Centrum (816, 821), Nacka Forum (821),
Handenterminalen (840) och nattrafik (491, 890).
Turtatheten ar hog dver hela dagen pa linje 401,
medan 6vriga daglinjer framst ar fér arbetsresor.
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Kartan visar bussnat (rodprickad linje) samt hallplatser.

Gang- och cykeltrafik

Cykelnatet kan delas upp i tva typer. Ett regionalt
nat for passager till Nacka/Sickladn och Tyreso/
Haninge/Stockholm och ett lokalt nat inom Alta.
Den 6vergripande trafiken har till stérsta delen
ett eget, fran bilar separerat gang- och cykelnat.

Att blanda gang- och cykeltrafik med biltrafik

i det lokala natet 6kar olycksrisken. Samtidigt
upplever gang- och cykeltrafikanter under den
morka tiden pa dygnet, det tryggare att forflytta
sig bland bilar an i egna gang- och cykelnat.

Cykeltrafikens ansprak att korsa bilvag
konkurrerar i regel med gangtrafiken. Kartan
visar sadana korsningspunkter fér bade gang-
och cykelpassager.

Vid centrum och Stavsborgsskolan korsar
gang- och cykelstraken gatunatet i sakra,
trafikseparerade gang- och cykeltunnlar.
Korsningspunkten vid Altavagen och

Centrum samt Altavagen och Almvégen ar
signalreglerade, vilket gér dem tamligen sékra.

Kartan visar viktiga korsningspunkter fér gang- och
cykelpassager.

Alta C och dess naromrade - Program fér ny bostadsbebyggelse och centrum -
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Parkering

Programomradet har idag ett 6verskott pa
parkeringsplatser. P-platserna ar i huvudsak
koncentrerade till fyra stora anladggningar. Det
finns tva p-anlaggningar med garage och p-
dack i anslutning till centrumanlaggningen, en
stor parkeringsplats utmed Stensévagen med
markparkering samt enskilda garage i markplan.
Den fjarde ligger vid Statoilmacken och bestar
enbart av markparkeringar.

Befintligt antal Idgenheter:

Oxelvagen 483 Igh
Stensdvagen 265 Igh
Summa 748

Smahusomradet 105 Igh
Summa 748 + 105 853 Igh

Idag finns foljande antal p-platser: (48
st kundparkering pa mark ej inrdknade,
skolparkering ej inrdknade).

Centrumhuset 292 p
Ostra Stensévagen 326 p
Stensdvagen 185p
HSB markp. 70p
Statoilparkering 160 p
Summa 1033 p
Smahusomradet 48 p

Totalt 1033 + 48 p =1081 p

Smahusomradet hyr utdver sina egna, 90 st
p-platser, vilket innebar att de totalt nyttjar 138
platser. Detta innebar att de har ett p-tal pa 1,3.

Lagenheterna pa Oxelvagen och Stensdvagen
nyttjar idag ca 600 platser vilket innebar ett p-tal
pa 0,8.

Centrumanlaggningen har 147 + 48
kundparkeringsplatser.

Utdver detta finns uppskattningsvis ca 80
kantstensparkeringar.

HSB:s bostadsrattsforening nyttjar idag 140
garageplatser i Centrumhuset.

Vid Stavborgsskolans bollplan finns en mindre
parkering.

emreaE

Markparkeringen och garage utmed Stensévéagen.
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Befintliga
parkeringsplatser

Teckenforklaring

Befintlga
-mmmuw

Parkeringsdacken med garage under vid Alta Centrum.
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Handel

Manga fororter hade nar de byggdes ett
sadant lage och storlek att en marknad

fanns for att bygga ett lokalt centrum. Detta
kunde tillgodose de boendes behov av

bade handel och social service. Over tiden
har férutsattningarna férandrats. | de flesta
fall har det skett en utglesning i boendet.
Farre personer bor pa storre yta, vilket har
medfort att marknadsunderlaget har minskat.
Handelsutbudet och manniskornas livsmdnster
har ocksa forandrats. Externa centra och
lagprishandel med ett stort varuutbud och gott
om fria parkeringsplatser har etablerats.

Det stora bilinnehavet medger en hégre grad av
inkOp i externa centra, vid farre tillféllen; sa kallad
veckohandel. Dessa inkdp styrs ofta av hég
prismedvetenhet. Utvecklingen har slagit hart
mot den traditionella handeln som etablerades i
de nya forortscentra som tillkom pa 60- och 70-
talen. Manga mindre livsmedelsbutiker har inte
klarat att behalla sin Idnsamhet utan tvingats
lagga ner. Ovrig handel och service har drabbats
pa liknande satt.

Allmant

Alta centrum &r ett typiskt forortscentrum som
var val dimensionerat for sin marknad nar

det byggdes. Sedan dess har utbudet i Altas
omgivning férandrats. Tyresd centrum har
byggts ut till ett fullstort centrum, Nacka Forum
har tillkommit liksom Sickla stormarknad och
Farsta centrum har byggts ut till ett regionalt
centrum. Detta har medfort att Alta Centrums
marknadsposition patagligt férandrats. Den
senaste utbyggnaden av Alta C gjordes i borjan
pa 90-talet. Centrumytan i gatuplanet utdkades
med i storleksordningen 50% och ett bostadshus

for aldreboende tillkom. Denna yta har visat sig
vara alldeles for stor relativt marknadsefterfragan
vilket medfért vakanser i butikslokalerna i detta
plan. Den fran kommersiell synpunkt viktigaste
delen i ett sddant har mindre férortscentrum ar
livsmedelshandeln.

Ursprungligen fanns tva livsmedelsbutiker,
Konsum och Ica. Konsum har dock flyttat till
Altakrysset, vilket vasentligt har minskat Alta
Centrums utbud. ICA genomgick for ca 1 ar
sedan en allman uppfrédschning vilket motverkat
den annars fallande omséattningstrenden.
ICA-butiken har ett vélfungerande varuintag i
omedelbar anslutning till lagerutrymmena. Ovriga
butiker klarar i huvudsak sin varuférsoérjning via
andra ytor, t ex torgytan, och utan direktkontakt
med varuintaget.

Parkeringsplatser for Alta Centrum &r till antalet
tillfredsstallande. Daremot ar flertalet platser inte
"nyttiga”. De ligger for langt bort eller i fel plan i
forhallande till kundens mal.

Plan tva har inga vakanser, verksamheterna
ar: bibliotek, vardcentral, tandlakare, apotek
och ett antal mindre kontor. Dessa &r inte

lika kundintensiva som de kommersiella
verksamheterna i plan ett. Plan tva nas direkt
fran det 6versta p-dacket. | kallarplanet finns
gym, féreningslokaler, lager mm.

Alta Centrum har en flerplansldsning som
fungerade nagorlunda bra utifrdn de behov som
fanns nar centrumet byggdes. Den kan dock
upplevas som svartillganglig i jamforelse med de
nyetablerade, moderna och rationella kdpcentra
som lockar med stora parkeringsytor direkt
utanfér butikerna.

Dagligvaror

Den konkurrerande butiken till ICA i Alta Centrum
ar Konsum vid Altavagen. Darutover finns

ocksa ett visst dagligvaruutbud i Statoilmacken.
Konsums lage far anses mer biltillgangligt an
ICA’s.

De tva butikerna har ungefar lika stor
omsattning.Tillsammans har de cirka 25-30 % av
den totala dagligvarumarknaden, som Altaborna
utgoér. Den nuvarande ICA-butiken klarar dagens
konkurrens. Risken ar dock stor att den pa

sikt slas ut av 6kande konkurrens och fortsatt
férandrat kopbetéende.

| Alta bor idag ca 9 500 invanare. Ar 2007
bedémer kommunen att Alta har ca 10 000

inv. Befolkningen dkar sakta men sékert och vi
beddmer att Alta har ca 10 500 inv. ar 2010. Om
vi raknar med en konsumtionstillvaxt per capita
for DV pa 7 % fram till 2010 skulle det finnas en
total DV-efterfragan pa ca 230 Mkr i 2002 ars
priser.En ytterligare utbyggnad av ldgenheter

i Alta centrums ndromrade, sasom foreslas i
detta program, skulle férbattra underlaget for
livsmedelsforsaljningen. For att sakerstalla
butikens fortbestand kravs dock fler atgarder.
Framst en forbattrad tillganglighet med bil men
aven att erforderlig extra forsaljningsyta finns att
tillga. En livskraftig livsmedelshandel i centrum
ar sjalva motorn for all annan kommersiell
verksamhet.

Sallankdpsvaror

Det ar svart att driva séllanvarubutiker med
ett sa litet marknadsunderlag som Alta utgor.
Butikskedjor ser ett centrum av Altas storlek
som alldeles for litet for etablering.Det som
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man eventuellt kan rdkna med &r mindre lokala
aktorer i nischade verksamheter som har lagre
Ibnsamhetskrav men som kan dra nytta av de
kundstrommar som dagligvaruhandeln, dvrig
kommersiell service och den sociala servicen
kan generera.

Métesplats

Med en koncentration av handel, kommersiell
service (t ex restauranger, kemtvatt,
nyckelservice) och social service finns ocksa
forutsattningar att skapa en entydig métesplats
for omradet.

Sammanfattning av nuldget

Alta centrum upplevs idag som mindre attraktivt
dels beroende pa den "6dslighet” som de
vakanta ytorna innebar och dels av dalig
tillganglighet - parkeringsplatser pa for stort
avstand eller i fel plan.

Den viktigaste forutsattningen for ett fungerande
forortscentrum &r en livskraftig livsmedelshandel.
All annan handel och kommersiell service ar i
mycket hdg grad beroende av att en sadan enhet
finns. Forsvinner livsmedelshandeln sa finns stor
risk att all annan handel och service ocksa tynar
bort.

Marknadsefterfragan pa kommersiella lokaler

i Alta C kommer inte att kunna fylla de i dag
vakanta ytorna. Men dessa vakanser i gatuplanet
ar ocksa en resurs som ratt anvand kan bidra till
att Alta C skall klara den fortsatta konkurrensen
fran narbeldgna centra.

For att mer langsiktigt sakerstalla en livskraftig

service i omradet maste kundunderlaget 6ka. Ett
Okat bostadsbyggande i naromradet ar darvid
nédvandigt kombinerat med atgarder som hojer
Alta Centrums attraktivitet.

Alta C och dess naromréde - Program fér ny bostadsbebyggelse och centrum
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Planprinciper
Viktiga principer for forslaget har varit att:

-skapa en ny arkitektur i en mellanskala som
lank mellan Stensds storskaliga bebyggelse och
omgivningens smahusbebyggelse.

-koncentrera den nya bebyggelsen utmed
befintliga vagar och knutpunkter for att skapa
tydliga offentliga gaturum.

-placera de nya bostadshusen sa att de och de
befintliga bostaderna far attraktiva boendemiljéer
med fina utblickar mot park och natur.

-6ka kontakten mellan stadsdelarna samt
skapa nya parkmiljoer med tryggare gang-och
cykelvagar.

-skapa ett tydligt gang-och cykelnat mot och
igenom centrum.

-skapa tydligare entréer till Centrum och béattre
tillganglighet for bilar till det nedre centrum-
planet.

En ny mellanskala

Forslaget redovisar en tydlig ny struktur

av hus fran Altavagen, utefter det centrala
parkstraket férbi skolan och ut mot Altasjén.
Husens skala foreslas vara mellan fyra och sex
vaningar; en skala som ligger mellan Stensos
nuvarande skala och omgivande omradens
smahusbebyggelse. Detta for att fa en mer
sammansatt stadsdel med stérre mangfald och
fler hustyper.

Koncentration av ny bebyggelse utmed
befintliga vagar

Foreslagna huslagen utnyttjar befintlig
infrastruktur, och nya vagar behdver i princip
inte anlaggas férutom péa Stenséudden. Den
nya bebyggelsen skapar tillsammans med den
befintliga, nya intressanta gaturum.

Placering av nya hus

Det ar mycket viktigt att de nya husen far en
bra placering i forhallande till omradets stora
kvalitet; park och natur. Graden av framgang
i utvecklingen av Stensé kommer troligen att
bero pa de nyproducerade lagenheternas
boendekvalite i relation till andra férorters
boendemiljGer.

Forbattrad kontakt mellan stadsdelar

Ny park med nya flerfamiljshus utmed
Stensdvagen och nya smahus pa Stenséudden
kopplar ihop Stensd med villaomradet i
nordost. Det offentliga parkrummets méte med
bebyggelsens privata uteplatser och tradgardar
berikar parkvagen och skapar en ny karaktar; ett
nytt "granssnitt” som samtidigt ger en tryggare
och sakrare miljo.

Den nya centrumgatan med bostadskvarteret
mot Altavagen, kopplar samman Hedvigslund
med Stenso.

Gang- och cykelvagar

Forslaget visar ett tydligt gang-och cykelnat mot
och igenom centrum, i parkslingor mot Altasjon
och badet, sedan tillbaka genom dalgangen mot
centrum. Parkvagarna utgor viktiga kopplingar

mellan omradena dar aven belysning ar viktig for
kanslan av trygghet och sakerhet.

Centrum

All nybebyggelse skall aven forstarka
centrumfunktionen och gatumiljéerna kring
centrum. Tydliga och valkomnande gaturum
och entréer ar liksom biltillgéngligheten viktiga
faktorer for ett framgangsrikt centrum.

Miljomal

Anvéandning av energi, vatten och andra
naturresurser ska ske pa ett effektivt,
resursbevarande och miljdanpassat satt och
framst ska fornyelsebara energikallor anvandas.

Ett sunt och miljdanpassat byggande ska
efterstravas.

Naringsbelastningen i Altasjon ska inte 6ka med
tilkommande bebyggelse.

Ett brottsférebyggande synsétt ska genomsyra
planeringen av ny bebyggelse.
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Tyresanagen
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Delomrade 1. Stens6éhéjden och Stensévéagen Stenséhéjden
RRELIERERLL i l_-.-.-.-.-iEF' I ! ARGAE el it y | omradets norra del dar hus moter park, foreslas
i Iﬁﬁgﬁ.?ﬂ'ﬂ.!-‘.ﬁi R -, " ' Centrala parkegs 4 tre nya lamellhus. Husens skala férmedlar

overgangen mellan befintliga hus och park; en
trappning av hushéjder i samspel med markens
nivaférandringar ner mot vattnet. Husen far
direktkontakt med parken och utsikt dver Altasjon
en tryggare och sakrare parkmiljo sakerstalls.
Aven lagenheterna nederst i de befintliga husen
kommer att fa utsikt dver Altasjon, mellan de nya
husen. Detta sker genom en utgallring av den
befintliga vegetationen, som maste till for att ge
plats at de nya husen.

Tillskottet blir cirka 50 l1agenheter, alla med utsikt
dver Altasjon.

Plan skala 1:2500 med sektions- och vymarkeringar
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2. Volymstudie fran sjosidan, med de nya husen i férgrunden. Lar
narhet till parken skapar en tryggare och sakrare parkmiljé.

Altasjon

befintliga lamellhus i 9 vaningar nya hus i 5-6 vaningar parken med sina rester av en fd torpmiljé

3. Sektion visande évergangen mellan befintliga hus, nya hus och Altasjon; husen trappar sig med markens nivaférandringar ner mot sjon.
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Stensovagen

4 . Pa den nuvarande parkeringsytan foreslas
nya bostadshus i 4-5 vaningar. Husen narmast
; Oxelvagen ar utformade som en meanderslinga,

dar dmsom Oppna gardar och fasader gransar
mot gatan. Den mer slutna kvartersformen
vander sig mot den traddbevuxna naturmarken

i 6ster. En mer 6ppen struktur av lameller
foreslas, dar husen kommer ut i det stora 6ppna
parkrummet.

Arkitekturen forstarker parkrummens rumslighet,
samtidigt som genomsikter och méjligheter till
passage skapas for parkens anvandare.

Stensdvagen blir en parkeringsgata kantad
av gatutrad och grona férgardsmarker. Den
halvdppna kvartersstrukturen bjuder pa de
halvprivata gardarnas gronska.

Bebyggelsen innehaller cirka 200 lagenheter.

g
e
o

B,

' ]

4
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4. Stens6vagen med den nya bebyggelsen till hdger pa nuvarande parkeringsyta; en ny trevlig gatumiljo med gréna férgardsmarker
och gatutrad, pa vag ut till badet och Stenso udde.

Altasjon befintliga lamellhus nya hus befintliga punkthus Stensdvagen nya hus

5.Sektion genom Stensoéhdjden-Stensdvagen-centrala parken och smahusbebyggelsen pa Stenséudden.
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6. De nya husen utmed Stensévéagen, fran centrala parken. Husen har en lagre skala &n de befintliga husen i Stensé och férmedlar 6vergangen till park och smahusomraden. Den centrala parken med
sina parkvagar kopplar ihop Stens6-bebyggelsen med smahusen i norr.

Centrala parken nya smahus Stens® udde med befintliga villor Altasjon
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Delomrade 2. Sédra Oxelvagen Plan skala 1:2500
med sektions- och

De tva punkhusen i bérjan pa parken, bredvid vymarkeringar
parkeringen bildar tillsammans med befintliga

hus en tydligare bdrjan pa bostadsomradet

Stensd. Den stora parkeringsytan kompletteras

med ett parkeringsdack som bildar "mur” mot

bensinstationen. "Muren” blir en tydlig grans

mellan bostader och verksamheter/trafik.

Den stora parkeringen blir visuellt mindre.

Aven partier av tréd och buskar féreslas i

parkeringsytan. De nya husen gor att den

tidigare perifert belagna parkeringen integreras

i bebyggelsen och goda férutsattningar till

uppsikt fran husens fonster skapas. Aven parken

befolkas, och en tryggare och sakrare parkmiljo

sakerstalls.

Husen innehaller cirka 75 lagenheter.

S T

B i B | |

Al T -
1. Fler hus i bérjan av Stenso fortydligar bostadsomradets entré. De tva punkthusens placering i kanten av parken
och bredvid parkeringen skapar en tryggare och sakrare miljo.
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Oxelvagens borjan blir med de nya husen och
den nya gatuutformningen en entrégata med
“tatare” gatumiljo.

Den befintliga panncentralen foreslas rivas och
ge plats at tva punkthus i tio vaningar. Husen
"star” pa trottoaren och reser sig upp mot
hallmarkstallskogen, dar uteplatser for lek och
rekreation moéter den fina naturen.
Punkthuset vid centrum &r det tredje huset i
denna grupp av nya hus, huset bildar fond till
centrumtorget och annonserar centrum fran
Oxelvagen och parkvagen i vaster.

Cirka 100 lagenheter kan skapas i de tre
punkthusen.

2. Oxelvagen med de nya punkthusen till héger pa nuvarande tomt fér panncentral. Oxelvagens nya utformning med gang-och
cykelbana innanfér en tradrad och kantstensparkering pa hoger sida mot berget. De nya husen och Oxelvagens smalare gaturum
ger en tatare och intressantare gatumiljo.

i

v

3. Sektion genom

; il e

Oxelvagen med de nya husen till héger pa nuvarande
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Delomraden 3. Stensé udde -Altasjon

Stenso6 udde ar kanske den kansligaste miljon
; : inom programomradet och den foreslagna
P HHHEE P21 ; s i exploateringen maste ske pa omradets villkor
. P ; { | it i ; och med hansyn till den befintliga karaktaren.
' . ol 5 i E 4 Den foreslagna smahusbebyggelsen kommer
i i -"'(; deir"w 5 5 - g e Hiboein S dock att geen tétare bebyggelse och de nya
/'?; i A Y gatorna fa en mer ordnad karaktar.
AN

. ", e ; i e oy i Udden kommer att bli mer tillganglig for hela

/ gy RS iy oy - | ~AF>  Alta, 65nskemal har framstéllts om ett strandcafé
) P pa uddens spets. Eventuella parkeringsplatser i
anslutning till udden och badplatsen kommer att
utredas.

¥ i

Karaktaren pa Stens6 udde skall behallas och de nya
smahusen inga i idyllen ute pa udden.

o g A ’ 4 - bt =
Centrala parken Nya smahus Stens6 udde med befintliga villor Altasjon

1.Sektion genom den centrala parken och Stensé udde

33 Alta C och dess naromrade - Program fér ny bostadsbebyggelse och centrum - september 2004



PROGRAMFORSLAG

Vid uddens entré kan bebyggelsen vara tatare
och moétet mellan de privata tradgardarna och
den centrala parken utgor viktiga element i
helheten fér den planerade parkférnyelsen. De
vackra ekhagarna norr om badet ddljs idag av
en bjorkrida och sly, tanken ar att ekarna fristalls
och ytterligare ett tillskott i parkmiljon skapas.

Soder om Fagelvagen, i brynet nedanfor kullen
foreslas ett antal nya smahus. Husen och dess
tradgardar bildar parkens fond i norr, och en ny
parkvag parallellt med tomterna leder ner mot
sjon. Nya granssnitt skapas mellan offentliga
och privata rum; att skapa upplevelserika gang
och cykelstrak med en mangfald av miljoer ar
ett grundlaggande planeringsideal for detta
programomrade.

Dagens bollplan foreslas flyttas narmare skolan.
Detta for att frilagga ett storre sammanhangande ;
parkomrade med narhet till sjon. Narheten till ol -

skolan ger ocksa majlighet att skapa en bilfri 2. Entrévagen till Stenséudden med de nya husen skymtande till héger bakom grénskan.
parkmiljé genom att skolans och ishallens

parkering aven kan utnyttjas av bollplanens

anvandare.

smahus beroende pa om de ar friliggande,

Stens6 udde kan fa ett tillskott pa ca 20-talet . -
y ' - ¢ 'gr Ty
parhus eller kedjehus. T

—

3. De nya husen vid kullens fot bildar den centrala parkens fond i norr. De privata tradgardarna skapar en mjuk évergang mellan
den offentliga parken och de privata husen.
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Delomraden 4. Alta Centrum-Altavigen

£ . e o

Allmént

Under férstudierna for utvecklingen av centrala
Alta har ett antal olika scenarier for Alta C
studerats. De studerade scenarierna har handlat
om dels att komplettera det befintliga centrumet
med en ny byggnad fér livsmedel mot Altavéagen,
dels riva det nuvarande centrumet och bygga

ett helt nytt vid Altavéagen och dels genom att pa
olika fysiska satt forbattra férutsattningarna for
det befintliga centrumet.

Analysen har framfor allt av ekonomiska skal
utmynnat i att det enda realistiska ar att fokusera
pa det sista alternativet.

Centrum

| de féregaende avsnitten konstateras att férutom
ett 6kat kundunderlag i form av nytillskott av
bostader behdvs atgarder for att 6ka centrums
attraktivitet. Fragorna beroérs har lite narmare
dock utan att de ekonomiska konsekvenserna av

de olika idéerna har penetrerats.

Ett huvudspar har varit att forstka koncentrera
sa manga som mdjligt av de besoksintensiva
verksamheterna till plan 2, framfor allt att flytta
ner biblioteket. Detta Overensstdmmer ocksa
med de tankar som férdes fram i Elisabeth
Liljas rapport, "Idéutveckling om Alta och dess
centrum.

Genom att flytta biblioteket sékerstalls &ven de
expansionsbehov som finns hos vardcentralen
och det mdjliggdr en utveckling av det 6vre
planet mot en vardinriktning.

En flytt av biblioteket kan ocksé I6sa de
onskemal som finns pa mer yta. En férlaggning
i narheten av ett café kan skapa den moétesplats
som efterfragas.

Plats maste aven sakerstallas for en storre
livsmedelsbutik och tillgangligheten med bil
maste forbattras, se nedan.

Tva alternativa utvecklingsscenarion visas:

Ett utvandigt centrum dar verksamheterna i
huvudsak nas utifran respektive ett invandigt
centrum dar verksamheterna liksom idag nas
fran en invandig kundyta. Den indelning i lokaler
som de tva alternativen visar skall endast ses
som exempel pa hur en lokalindelning skulle
kunna se ut.

Respektive alternativ har sina for och nackdelar
och en sammanvagning maste goras. Vidare
maste diskussioner féras med hyresgasterna och
de ekonomisk konsekvenserna narmare belysas
innan definitiv stallning kan tas.
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Ny entré till centrum fran Altavigen

Forslagets barande idé ar att med ny bostads-
bebyggelse utmed Altavagen annonsera det
befintliga centrumet, och darmed bygga bort den
idag trakiga parkeringsytan. En trevligt utformad
centrumgata leder in mot centrums torgytor.
Infarten sker via en ny “entrérondell”, stora
ramar/bagar med skyltar och effektfull belysning

-

annonserar centrumfunktionerna. |- - o
1 1 g ee=pl | f
Bostadshusen innehéller cirka 140 lagenheter, lll‘ 3 |

Inslag av aldreboende/vardboende vore har
[dBmpligt med tanke pa narheten till vardcentral,
apotek mm.

4. |déskisser pa entré-rondellen vid Altavégen. De stora
- ramarna/bagarna kommer ocksa igen som motiv pa
Oxelvagen. En effektfull belysning annonserar centrum tydligt
F i pa kvallen.

i

Skiss pa utvandigt centrum

5 T M r

Skiss pa invandigt centrum
1. Den nya centrumbebyggelsen fran Altaviagen. En ny tydlig entré, med en ny rondell ger tydlig anvisning om centrumfunktionen.
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Ny centrumgata och torg

Med det nya punkthuset vid Oxelvagen i fonden
leder centrumgatan fram till det "nya” torget

med den befintliga eken i mitten. Den befintliga
torgytan nas saledes via en sekvens av nya
gaturum och torg. Dessa offentliga rum ar viktiga
for hela centrumfunktionen och utformningen X Tl
skall noga studeras. Den befintliga torget far e, : 5 .y i i.- ﬁﬁr":!f-'
aven forbattrad tillganglighet med bil i och med T e f B T v g L ¥y
den nya parkeringen mellan befintlig och ny ® y F/
torgyta.

:I,“!I' Y
e g

Centrumgatans nya bebyggelse i fyra-fem
vaningar kopplar ihop Stensés hogre bebyggelse
med Hedvigslunds lagre. En smaskalig gatumiljo
skapas vid foten av det hdga centrumhuset.

En planidé har varit att tydliggoéra gang och 2. Den nya centrumgatan med bostadsentréer, bostéder och bostadskomplement i bottenvaningarna. Punkthuset i fonden vid

cykelstréken, mélséttningen Ar att dessa Oxelvagen ger en storre rumslighet till den befintliga torgytan.
skall ha en riktning mot och igenom centrum.
Detta for att understryka centrums viktiga

roll som moétesplats. Gang och cykelvagen
fran Hedvigslund samt den fran det centrala
parkstraket knyts samman pa det nya torget.

| kvarterets norra del (vid nuvarande forskola)
planeras en ny forskola i bottenvaningen, med
direktkontakt till park och natur.
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Centrum mot Oxelvdagen

Centrummiljon utmed Oxelvagen upplevs idag
som &dslig och entrén till centrum otydlig. For
att skapa en mer rumslig gatumiljé foreslas en
ny struktur av stora ramar/bagar. Skisserna
visar pa en av flera mojligheter att pa detta
satt géra miljén kring centrum mer intressant.
Idén med bagarna ar att de i gatuperspektivet
bygger ihop sig och skapar en ny fasad narmre
gatan; en tatare gatumilj6 skapas vilket ar ett
av programforslagets barande ideér. Samtidigt
ar strukturen gles och genomsiktlig framifran
sa att befintlig centrumbyggnad kanns igenom.
| bagarna kan skyddande skarmtak och skyltar

hangas in for att annonsera centrumaktiviteterna.

D

5. Centrumbagarna mot Oxelvagen har som framsta syfte att skapa ett tydligare och tatare gaturum. | gatuperspektivet bygge-r
bagarn(
som "tar for sig”.

W)
'1"_l.r

9

6. Skiss framifran dar bagarnas gleshet upplevs och den befintliga centrumanlaggningen kanns igenom. | bagarna hangs
skyddande skarmtak in och skyltar fér centrums aktiviteter integreras i bagsystemet.
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Parkering
Parkering centrum

Alta Centrums parkeringsbehov efter ombyggnad
framgar av féljande resonemang. Berakning
av p-behov ar alltid osékert. Osédkerheten dkar
dessutom ju mindre centrumet ar, beroende pa
att lokala forhallanden gor sig mer gallande.
Ingen belaggningsstudie har genomforts, vilket
behdvs for kalibrering mot dagens foérhallanden.
Foljande lokaltyper och ytor férvantas
finnas representerade i Alta Centrum
efter ombyggnaden: DV (dagligvaror), SV
(séllankdpsvaror), ODH (6vrig detaljhandel
sasom apotek), R (restaurang), OS (6vrig service
sasom bibliotek, frisor, skoservice, tandlakare)
och kontor. P-tal avser behov per 1 000 kvm BTA
ar 2010.

Lokaltyp Ytorc:a P-tal

DV 1250 30a35
SV 200 20a25
ODH 100 25a30
R 550 ca 50
0s 1500 15a25
Kontor 750 20

Procentsatserna nedan anger
samnyttjandegraden mellan olika typer av
verksamheter. Det finns aven mdjlighet till
samnyttjande mellan enheter av samma typ:
maximumbehovet intraffar sallan exakt samtidigt.

Lokaltyp Behov

max % lérdag bpl I6rdag
DV 45 ca 100% 45
SV 5 50% >0

ODH <5 ca75% <5
R 30 cad40% 10
0s 30 ca50% 15
Kontor 10 10% >0
Summa bpl (125) - 75

Kundparkering nara livsmedelsbutiken

Onskemal om en mer narliggande parkering till
centrumet har studerats. Det ideala alternativet
med tillrackligt antal bilplatser pa torget som
framfor allt skulle vara viktigt for bibehallandet
och utvecklingen av dagligvaruhandeln, har visat
sig svart att genomfora.

Som ett alternativ till detta har ett forslag pa

nya parkeringsplatser i héjd med servicehuset
tagits fram. Med detta alternativ ar det magjligt att
bibehalla saval torget i sin nuvarande omfattning
liksom de befintliga gang- och cykelstraken.

Idébild pa "parkeringsutsmyckning’.

Oef nedre tor,
pagl o o

Plan skala 1:2500 visande bla centrum-parkeringen.

Parkeringsutformning

Med ganska enkla medel kan de stora parkerigs-
ytorna kring centrum goras intressantare, inte
minst sedda uppifran. Exemplet visar en 16sning
fran Danmark med "schablonmalade” p-rutor.
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Parkering fér de boende

Narhet mellan boende och parkering ar att f6-
redra, for 0kad uppsikt och sakerhet. | narheten
av de stora befintliga parkeringsytorna har nya
bostadshus foreslagits, vilket méjliggér god upp-
sikt aven Over dessa mer perifert belagna par-
keringar. En gronare milj6 ar efterstravansvard
pa parkeringsytorna, dock kan trad och buskar
forsamra uppsikten vilket gor att utformningen
av det gréna maste ske medvetet. De sa vanliga
”17 metersskeppen” med 90 graders parkering
har forsokt undvikas, for ett mer "lustfyllt” satt att
behandla parkeringarna. | kontrast till bebyggel-
sen vinkelrata sytem har forslaget mjukt bag-
formade parkeringar. Formerna férstarks av det
gréna; trad och buskar som féljer parkeringarnas
rundade kanter. Idén har varit att skapa ett tillta-
lande organiskt monster ovanifran, fér de manga
lagenheterna hogt upp i husen.

Delar av parkeringarna utformas som garage och
carportlésningar med grona sedumtak.Malet ar
att antalet garageplatser i omradet skall bibehal-
las.

Ombyggda och
nya parkeringar

Teckenforklaring

aniligt nytt firslag
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Almvagen Oxelvagen

med trad

Koérbana
Kantstens-p
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1. sektion

Almvagen och Oxelvagen ar
Overdimensionerade och gaturummen 6dsliga.
Genom att minska korfaltets bredd och lagga
in en tradrad med grasremsa gors gatorna
"gréna”. Innanfor tradraden foreslas en gang-
och cykelbana. Vagbredden tillater fortfarande
kantstensparkering.

Ett tydligt sammanhallet strak; en allégata
skapas, vilkken kommer att bli ett viktigt tillskott i
denna del av Alta.

I —

g f i
il &Y,

Oxelvagen och Almvagen.

e
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Trafikstruktur
Cirkulationsplatser

For att minska risken for olyckor och sanka
hastigheten, foreslas tre cirkulationsplatser: vid
korsningen Altavagen och Oxelvagen, infarten
fran Altavagen till Alta Centrum samt korsningen
Altavégen och Aimvagen.

Busstrafik

De befintliga busshallplatslagena bedoms
ge en god kollektivtrafikstandard. Det vore
dock 6nskvart med ytterligare en hallplats vid
Altavéagen, néra centrum och den féreslagna
centrumgatan.

GC-nat
Véagnat
Bussnat

Teckenflrkdaring
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Gronstruktur

Park i norr

De stora fria ytorna i omradets norra del féreslas
utvecklas till ett attraktivt sammanhangande
parkstrak, samt kopplas samman med Alta
idrottspark. Fotbollsplanen flyttas ndrmare skolan
for att skapa en stdrre parkyta i den vastra

delen mot vattnet. Slyvegetation rensas bort

och befintliga "skrapytor” blir till grasytor. Trad
planteras for att skapa "rum” av olika storlek.

Nya gangvagar anldggs genom
parkrummet och knyts samman med 6vriga
gang- och cykelvagar.

Omradet fran badviken upp till ekbacken pa
udden 6ppnas upp och delar av grdsmarkerna
foreslas 6verforas till angsmark. Detta for att fa
ett storre 6ppet rum utmed vattnet och for att
levandegdra den historiska ekhagsmiljon.

Diket/vattendraget som gar genom parkrummet
foreslas utvecklas genom att skapa ett mer
slingrande och naturligt lopp. Delar av de idag
relativt sterila grdsmarkerna kan erséattas av

en mindre dammanlaggning. Dessa atgarder
forbattrar forutsattningarna for flora och fauna
och upplevelsevardena okar.

Delar av den héga buskvegetationen kring
diket tas bort, da den "skar av’ rummet visuellt.
Spanger anordnas pa flera stallen for att korsa
diket.

Ovriga grénytor

Programomradets Ovriga grona ytor ar
valfungerande och kraver inte nagra stérre
forandringar. Vad géaller skogsmiljéerna mar

de bast av om skogen far vara sa orérd som
mojligt. Detta galler i hdgsta grad barrskogen. |
Idvskogsmiljderna och i bryn kan bortgallring av
barrtradd vara nédvandig.

Forslag till atgarder for utveckling av omradets
naturmiljéer

Genom en aktiv skétsel och vissa
engangsatgarder kan omradets vardefullaste,
och for friluftslivet mest attraktiva naturmiljéer
utvecklas. De viktigaste atgarderna listas nedan:
(siffrorna inom parantes hanvisar till kartan pa
sidan 12)

Slatter, buskrojning kring den lilla naturliga f
d betesmarken (21), samt i dess omedelbara
narhet.

Anlaggande av blomsterang, samt arlig slatter
i anslutning till ekhagarna (bl a 7). Kontinuerlig
réjning av trad och buskar som vaxer in i de
gamla ekarnas kronor, samt varnande av dod
ekved.

Bibehallande och vard av de gamla frukt- och
adelldvtraden i torpmiljon (21). Sarskilt haltrad
bor vardas och hallas fria fran invaxande sly.

Utratade diken och vattendrag (11) ges ett mer
naturligt slingrande lopp och med slatter och
eventuellt ddmmen skapas storre omraden med
Oppen vattenspegel. En mindre damm anlaggs i
omradets norddstra del med syfte att fungera for
dagvattenrening, samt som milj6é for skyddsvard
flora och fauna. | de 6ppna vatmarkernas
omgivningar kan med férdel fuktdngar anlaggas.
Angarna bor slas arligen.

Barrtrad bor fortlépande rdjas bort i
adelldvskogen (19).

For att gynna och utveckla varden knutna till
Altasjon (27), samt videkarrsmiljder (2) och
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vassar (1) vid sjons strander, bér dessa
paverkas sa lite som mgjligt av utslapp och
skotselatgarder. Aven alkarr (12), barr- och
blandskogsmiljéerna (bl a 20) bor i sa hog
grad som majligt lamnas orérda. Detta for

att traden ska ha mojlighet att uppna en hog
alder och att dod ved kan skapas. Denna fria
utveckling gynnar den biologiska mangfalden,
vilket i sin tur 6kar upplevelsevardena i form
av rikare fagelliv och en mer 6ppen och
varierad skogsmiljé. Engangsgallringar av

tat ungskog kan behdéva genomféras for att
uppratthalla friluftsvardena.

Landskap- och
bebyggelsestruktur
Teckenfaridaring

o Programemedesgrio
B v

B Trivtashog

Frrvta dopen mark/park

E—
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Oversiktlig miljdbedémning
Foérord

Syftet med den dversiktliga miljobedédmningen
ar att pa en 6vergripande niva beskriva

viktiga miljoférutsattningar i omradet,
prelimindra miljdkonsekvenser av ett
programgenomfdrande samt viktiga aspekter att
beakta i det fortsatta detaljplanearbetet.

Grundlaggande malsattning

Vid planeringen av Alta centrum skall en
langsiktigt hallbar utveckling vara ledstjarna
for utvecklings- och detaljplanearbete

samt kommande projekterings- och
forvaltningsarbete. Detta ar i linje med de
nationella miljdmalen och Nacka kommuns
Overgripande mal. | det fortsatta arbetet skall
aspekten langtsiktigt hallbar utveckling utgéra
en naturligt integrerad del i kommande
Overvagande och beslut avseende exempelvis
placering av nya byggnader, val av
byggnadsmaterial, uppvarmning etc.

Grundvatten, ytvatten och dagvatten

Planomréadet ligger huvudsakligen inom Altasjéns
tillinningsomréade. Sjon ar naringsrik och kanslig
for ytterligare belastning av naringsédmnen och
andra féroreningar. Det ar angelaget att en
exploatering av planomradet inte innebar nagon
ytterligare belastning till sjon.

Dagvatten fran framforallt takytor men ocksa
korytor kommer att 6ka efter utbyggnaden.En

for snabb avrinning av nederbérd till bla Altasjén
innebar att avrinningen fran Altasjén och sjdarna
nedstrdoms inte hinner med i samma takt. En
konsekvens av detta blir en fér snabb hdjning av
sjdarnas vattenniva i hela sjosystemet inklusive
Altasjon. For fastigheter som ligger néra sjén och
dar bebyggelsen ar lagt belagen finns en risk att
fastigheterna kan éversvdmmas.

Inom planomradet maste darfor dagvattnet
omhandertas lokalt i férdréjningsmagasin och
eventuellt renas.

| programforslaget foreslas att befintliga diken
och vattendrag ges en mer naturligt slingrande
lopp med dammen. Detta far till foljd en
langsammare tillrinning till sjon, samtidigt som
en viss rening av dagvattnet sker och det skapas
skyddsvarda lokaler for flora och fauna.

Ifrégan om dagvatten och dess effekter pa bl.a
Altasjon kommer att studeras vidare under det
fortsatta planarbetet.

Programférslaget innebar att fastigheterna
pa Stensoudde ansluts till det kommunala
VA-natet. | dagslaget har dessa fastigheter
enskilda vatten- och avloppsanlaggningar.
Avloppsanlaggningarna har inte bedomts
paverka Altasjon med nuvarande belastning.
Vid eventuella &garbyten kan dock
avloppsanlaggningarna éverbelastas med en
Okad risk for paverkan pa sjon.

Buller

Omradet utsatts for trafikbuller huvudsakligen
fran Tyresoleden och Altavagen. Beréakningar har
utférts av Nordplan AB,och visar att vissa fasader
pa de tre foreslagna lamellhusen vid Stenso,
husen vid Altavagen samt flerbostadshusen

norr om bensinstationen kommer att utsattas for
bullernivaer pa ca 60dB(A) och hogre.

| det fortsatta detaljplanearbetet kommer
bullerfragan studeras vidare. Fragor som bla.
kommer att studeras &r bostddernas placering
och utformning med hansyn till bullersituationen
samt eventuell byggnation av bullerddmpande
atgarder sasom bullerskarmar.

Luftféroreningar
Nagon fordjupad studie av luftsituationen i
omradet har i programskedet inte utforts.

Med utgangspunkt fran den oversiktliga
kartlaggning av kvavedioxid och partikelhalter
som Stockholm och Uppsala lans
luftvardsférbund har tagit fram bedéms
miljokvalitetsnormen (MKN) for dessa amnen att
klaras pa grund av bra ventilationsférhallanden
vid vagarna samt att planomradet ligger relativt
langt fran Tyreséleden. Aven MKN fér bensen
bedéms att klaras.

Hallbarhetskvalitéer, hushallning med
resurser

Planerad bebyggelse féreslas huvudsakligen
placeras inom mark som till stor del redan
ar ianspraktagen, med undantag for de

tre lamellhusen som foreslas placeras pa
hallmarkstallskogen vid Stenséhdjden.
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Planomradet &r relativt centralt belaget

i Stockholmsregionen vilket mojliggor
jamforelsevis korta resor och god kollektivtrafik-
forsérjning. Fran energifdrsorjningssynpunkt
ligger omradet nara till for anslutning till
fjarrvarme.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradets bebyggelse uppvisar idag tre vitt skilda
karaktarer. | de centrala delarna finns 60-talets
exploatering Stens®, med massiva huskroppar,
fritt placerade i terrdngen utan slutna gardar. |
sydost finns en tat exploatering av radhus och
atriumhus och pa Stens6 udde i norr en gles
bebyggelse bestaende av mindre villor och
fritidshus. Mellan de olika bebyggelsedelarna
finns relativt 6ppna parkrum, med bevarad
naturmark pa omradets hojder.

Den féreslagna kompletterande bebyggelsen
kommer att utgéra en mellanskala mellan
60-talets storskaliga flerfamiljshus och den
omkringliggande lagre bebyggelsen. Den
foreslagna bebyggelsen kommer att lanka
samman omradets olika delar och successivt
trappa ner vaningsantalet mellan den hogre och
den lagre bebyggelsen.

De 6ppna och breda gaturummen kommer
genom tillskotten att slutas och bredder minskas.
60-talets stadsplaneideal, ofta med stora
huskroppar som utropstecken i landskapet,
kommer har genom kompletterings-bebyggelsen
delvis forlora sin stringens. Da 60-talets
planstruktur med tiden visat sig innehalla en

hel del problem betraffande lokalklimat och
avsaknaden av mellanskala bedéms fordelarna
med den tillkommande bebyggelsen att dvervaga

nackdelarna med landskapsbildsférandringen. forandras. En storre tdthet kommer att bildas
kring gaturummet och da sarskilt vid uddens
Stenso6 udde forslas kompletteras med smahus. entré.

Dagens glesa sma- och fritidshusomrade med
fa och sma hus pa stora tomter kommer att
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Centrala Altas vardefulla grénstrak bevaras i
huvudsak och utvecklas i programférslaget.
Den tillkommande bebyggelsen fdljer befintliga
strukturer, &ven om huskropparna pa nagra
stéllen sticker in i befintlig naturmark. Det
gronstrak som leder fran centrum och norrut
mot bollplanen kommer dock genom de nya
huskropparna att smalnas av vid entrén vid
centrum. Da ytan framst anvands av fotgangare
och cyklister och inte beddms utgdra en viktig
biologisk spridningskorridor bedéms gronstrakets
planerade avsmalning inte utgéra nagot hinder.

Till de landskapsbildsmassiga férdelarna med
programforslaget hor, att de bitvis ddsliga
gaturummen minskas genom bl.a. ett storre
inslag av gront i trafikmiljon , genom en battre
anpasshing av bebyggelsen till befintliga
hojdférutsattningar, samt stérre variation i
huskropparnas forhallande till gaturum och
gardsmiljder.

Rekreation och friluftsliv

Den befintliga gronstrukturen bevaras i huvudsak
genom férslaget. En central parkmiljé skapas
genom att omradet rensas pa nuvarande upplag
m.m. och befintlig bollplan i norr férskjuts mot
Oster. De vackra ekhagarna norr om badet
inlemmas i parkmiljon. Dessa atgarder kommer
att markant hdja rekreationsvardena inom
programomradet.

Smahus foreslas pa nuvarande parkmark séder
om Fagelvagen. Da marken i huvudsak utgors av
grasbesadda fyllnadsmassor, kan den minskade
arealen parkmark komma att uppvagas av att
rekreationsvardet genom upprustning kommer

att hojas i det centrala parkstraket.

Den sdodra bollplanen foreslas forskjutas mot
norr vilket medfér att &ven nuvarande lek
ocksa forskjuts at norr. Detta medfor att de
buskbuskage och friytor som finns runt dessa
anlaggningar kommer att minska i omfang.

Naturvard och vegetation

Den féreslagna exploateringen placeras till allra
storsta del pa redan ianspraktagen mark, som
idag huvudsakligen nyttjas for parkering eller
utgérs av gamla fyllnadsmassor.

De huskroppar som foreslas norr om
Stenséhodjden placeras dock i befintlig
hallmarkstallskog. Skogstypen ar relativt vanlig

i Nacka och markfloran bedéms som trivial.
Omradet har dock hdgt naturvarde p.g.a. dess
sammanlagda storlek och darigenom dess varde
som spridningszon fér skogslevande arter. Dessa
varden minskar nagot da skogsomradet blir
naggat i kanten.

Programmet innehaller aven forslag pa mer
meandrande dppna backar och tillskapande av
dammiljoer. Detta kommer pa sikt att medféra en
storre artrikedom an dagens for saval flora som
fauna, vilket kommer att hoja naturvardet pa
omradets vattenmiljoer.

Trygghet och sékerhet

Forslaget innebar att antalet boende i centrala
Alta 6kar. Fler manniskor kommer att réra sig
inom omradet, vilket upplevs av de flesta som
en storre trygghet. Likasd kommer de foreslagna
exploateringarna i norr med smahus att tillfora

fler boende med markkontakt och tradgard i
anslutning till parkmiljderna. Detta ger likasa
battre uppsyn éver och mer folkliv i utemiljon.

Omradets parkeringsytor integreras i befintlig

och ny bebyggelse. Pa detta satt undviks stora,
samlade parkeringsytor, placerade perifert i
forhallande till bostadshusen. Detta ger en narhet
mellan boende och parkering, likasa medfor det
goda mdjligheter till uppsikt éver parkeringarna
fran fonster.

Korytorna pa Oxelvagen och Aimvagen, vilka
idag ar 6éverdimensionerade kommer att goras
smalare, da parkering och gang- och cykelbana
kommer att laggas in i befintlig vagbredd.

Omrédets centrala parkstrak kommer liksom
tidigare att vara bilfritt med ett separat gang-
och cykelvagnat. Omradets nytillskott av
byggnader ar till storsta delen orienterade sa
att man fran gardsmiljéerna och tradgardarna
kan komma vidare ut i park- och naturmark
utan att behdva korsa vagar med fordonstrafik.
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Strandskydd

Programférslaget forutsatter ett upphavande av

strandskyddet vad avser smahusbebyggelsen

vid Stens6 udde och séder om Fagelvagen.

Bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelse och

pa mark som &r att betrakta som ianspraktagen. Teckenfarklaring
Berérda omraden anvands bland annat som

upplag fér massor, ar igenvaxt tomtmark eller

utfylld sankmark. Allménhetens nyttjande E Varten och land
av dessa delar ar att betrakta som mycket s sam confatias
begransat. Framkomligheten langs stranden v strandskydd

har inte inskrankts. Intilliggande strand- och
parkomraden kommer genom kommunalt
huvudmannaskap att nyttiggoras fér manga
manniskor genom att antal forbattrande atgarder.

Den roda skrafferingen pa kartan visar var
strandskydd galler.

Befolkningsutveckling

Den expansiva utvecklingsfas som Alta nu &r
inne i innebér for Altas centrala del planer pa
cirka 500-600 nya lagenheter.

Detta motsvarar i storleksordningen 1300 nya
boende (drygt 2 boende per ny lagenhet), bero-
ende pa hur stora lagenheterna blir samt uppla-
telseform.
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Trafikkonsekvenser

Biltrafik

Tillkommande trafik fran programomradet uppgéar
till cirka 1600 fordon per dygn.

Denna trafik beddms inte skapa problem i
vagnatet, beroende pa dels att gatustandarden
har stor dverkapacitet idag och dels att det
kansliga smahusomradet paverkas minst.

Hur biltrafiken pa Altavagen paverkas av den
nya S6dra Lanken néar den 6ppnar ar i dagslaget
svart att bedéma. Formodligen blir det marginella
férandringar, kanske t o m mindre trafik.

Kartan nr 2. visar ackumulerade trafikmangder i
ADT. De &r baserade péa en befolkningsutveckling
om cirka 1300 nya boende.

Fordelningen av tillkommande trafik har antagits
enligt féljande: 60% ska mot Tyresdvagen,

40% ska mot Altavégen riktning norrut.
Trafikméngder mindre &n 10 000 ADT utgér
sallan kapacitetsproblem pa en tvafaltsvag med
normal standard.

1.Kartan visar alstringstalen fér respektive exploatering i ADT.

-+960

2.Kartan visar ackumulerade trafikmangder i ADT, baserade
pa alstringstalen.
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Kollektivtrafik

En av de viktigaste dimensionerna for
beddmning av god kollektivtrafikstandard ar
hallplatsavstand till de planerade bostaderna.

Mojligheterna att anvénda kollektiva fardmedel
paverkas i hog grad av gangavstandet fran
bostaden till hallplats. Gangtiden upplevs som en
"tung” del av hela restiden. Detta galler sarskilt
om gangvagen ar mindre attraktiv och hart

utsatt for vader och vind. Har har vi antagit att

ev nya gangvagar i direkt anslutning till de nya
lagenheterna uppnar samma standard vad avser
utformning, lutning, majlighet till snéréjning m m
som befintliga.

P4 kartan har vid de nya lagenheterna
markerats vilken standard (grén, gul eller rod)
som respektive omrade uppnar realitvt dagens
hallplatslagen enligt handboken "Lugna gatan!”
For att erhalla "grén standard” kravs det att cirka
90% av de boende skall ha maximalt 400 meters
gangavstand till hallplatsen.

For de c:a 60 lagenheterna i slutet pa Oxelvagen
och den sista storre huskroppen pa Stensdvagen
ar gangavstanden inom ramen for att erhalla
"gron” standard. For smahusbebyggelsen pa
udden kommer daremot gangavstanden att bli
for ldnga. De utgdr dock endast cirka 5% av den
totala nybebyggelsen, vilket alltsa ar acceptalbelt
enligt Lugna gatan!.

Slutsatsen blir att befintliga hallplatslagen ar
tillfyllest utefter Oxelvagen och Almvagen.

Vid Altavagen, nara centrum vore det énskvart
med en busshallplats till. Detta for att starka
centrum och ge Hedvigslundsborna en nédrmare
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Kartan visar vilken standard som respektive omrade uppnar
relativt dagens hallplatslagen.

belagen busshallplats.
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FORTSATT PLANARBETE OCH GENOMFORANDEFRAGOR

Fortsatt planarbete

Utskickat forslag till program skall tillstyrkas
av omradesnamnden och godkannas av
kommunstyrelsen varefter samradsforfarandet
kan genomféras med bl a remiss av
programmet till berérda parter for synpunkter.
Efter av samradet féranledd bearbetning

av programforslaget éverlamnas det for

beslut om godkdnnande som underlag fér
detaljplanearbetet.

Genomforandefragor
Utbyggnadsetapper

Utbyggnadens omfattning och den
utbyggnadstakt som diskuterats talar for

en uppdelning av programomradet i flera
utbyggnadsetapper/detaljplaner. Férdelarna
med detta ar att detaljplanerna allteftersom kan
utformas efter nya idéer och ekonomiska och
villkor.

En naturlig etappindelning skulle vara att bérja
med Alta Centrum-Altavéagen och bostadshusen
vid Stensdvagen och Stensthdjden.
Bostaderna utmed Sdédra Oxelvagen och pa
Stens6 udde skulle darmed utgdra senare
etapper.

Huvudmannaskap, allmédnna platser

Kommunen ska vara huvudman fér gator, park
och 6vriga omraden for allman plats. Beroende
av detaljplanens/planernas utformning av
bebyggelsestrukturen kan kvartersmarken i viss
man komma att innehalla enskilda gatu- och
parkanlaggningar.

Huvudmannaskap, va-anlaggningar

Kommunen ska vara huvudman for allmanna
va-anlaggningar inom allméan plats och i
forekommande fall inom u-omraden pa
kvartersmark. Beroende av detaljplanens/
planernas indelning av kvartersmarken kommer
denna i varierande omfattning innehalla enskilda
va-anlaggningar.

Upplatelseformer for mark och byggnader

Kvartersmarken kommer 6verlatas med
aganderétt.

For bostaderna efterstravas en blandning av
upplatelseformerna hyresratt, bostadsratt och
aganderétt.

Marklosen

Inldésen av privatdgd mark kan bli aktuell for att
underlatta goda l6sningar for infrastrukturen.

Ekonomi

Kostnaden for ny infrastruktur i form av bl a
cirkulationsplatser, om- och nybyggnad av gator
och va-anlaggningar skall i férsta hand baras
av de fastigheter/fastighetsagare som genom
detaljplan erhaller ratt till ny bebyggelse.

Program- och detaljplanearbetet bekostas
huvudsakligen av exploatéren, JM AB, genom
tidigare traffat program- och detaljplaneavtal.

Avtal

Nacka kommun och exploatdren, JM AB, har
traffat ett program- och detaljplaneavtal.

Om programmet utmynnar i att omradet

delas upp i flera detaljplaneomraden kommer
Nacka kommun och JM AB traffa ett ramavtal
vari regleras fragor om genomférande och
finansiering, som ar gemensamma (férskolor m
m) for samtliga detaljplaneomraden.

For varje enskilt detaljplaneomrade traffas i
slutet av detaljplaneprocessen exploateringavtal
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vari regleras parternas kostnadsansvar och
arbetsuppgifter under genomférandeskedet.
Eventuellt kan ramavtalets fragor regleras i

exploateringsavtal.

Avtal fér marklésen, servitut och ledningsratt

upprattas inom ramen fér exploateringsavtal.
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