Plats och tid

Ovriga deltagare

Utses att justera
Justeringsdatum

Underskrifter

I (39)
26 augusti 2020

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljs- och stadsbyggnadsnimndens

myndighetsutskott
Nacka stadshus kl. 16.05-16.30
BESLUTANDE ERSATTARE
Cathrin Bergenstrahle (M) ordf. Johan Hiller (M) §§ 79-85, 87-90

Anders Tiger (KD) 1:e vice ordf.
Johan Krogh (C) jav § 86
Birgitta Berggren Hedin (L)
Christina Staldal (NL)

Henrik Unosson ()

Johan Hiller (M) § 86

Andreas Totschnig, Katarina Wahlin Alm, Per Enarsson, Maria Melcher,
Therése Olofsson, Daniel Falk, Maria Catlsson, Jimmy Hjerpe

Henrik Unosson
31 augusti 2020 Paragrafer 79-90

Sekreterare

Therése Olofsson
Ordforande

Cathrin Bergenstrahle

Justerande

Hentik Unosson



8 (39)
26 augusti 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutskott

§ 80 M-2020-875

Ansokan om strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad
Solsidan 2:27, Algovigen 41, Saltsjobaden

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas f6r ny huvudbyggnad om 238
kvadratmeter byggnadsarea enligt ansékan samt bifogad situationsplan i bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

2. Som tomtplats far samma tomtplats som i tidigare beslut fran den 20 mars 2013 anses
skilig, se bilaga 4 till tjdnsteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a.  Den fria passagen mellan beslutad tomtplats och strandlinje ska behallas som
naturmark.

b. Fastighetsgrinsen ska markeras med staket, mur eller hick vid grinsen mot
naturreservatet Svirdso samt vid tomtplatsavgrinsningen mot vattnet.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
péabotjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar frin den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet ar fattat med st6d av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § miljébalken, 18c § punkt 1, 18 £
§ miljobalken (SFS 1998:808) samt enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens
delegationsordning punkt M 45.

Arendet

Strandskyddsdispens séks for en ny huvudbyggnad pa en fastighet som sedan tidigare
beviljats strandskyddsdispens f6r en huvudbyggnad med annan utformning. Bedémningen
ar att det 4r moijligt att bevilja dispens med villkor.

Bedomningsgrunder

For att fa strandskyddsdispens krivs att sa kallat sdrskilt skdl finns och att dtgirden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ir att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten fér djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av
stranden som beh6vs f6r djur- och vixtlivet eller for fri passage for allminheten. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan strandskyddsintresset, som
ar ett allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet ska ange i vilken utstrickning mark far tas i ansprak som tomt
(tomtplatsavgrinsning) eller annars anvindas for det avsedda dndamilet.

Skal till beslut

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap. 15 § punkten 1 i miljobalken som anger att en ny
byggnad inte far uppféras inom strandskyddat omrade.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilt skil for strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken bedéms
finnas. Det finns sedan tidigare en medgiven strandskyddsdispens och det har utférts
markarbeten pa fastigheten.

Paverkan pa strandskyddets syften

Fastigheten har tidigare varit bebyged och det syns att det pagar markarbeten som har en
viss avhallande effekt for manniskor som passerar. Da det har gjorts forberedande
markarbeten enligt tidigare beviljad strandskyddsdispens hyser platsen inga stora
naturvirden. Att det medges strandskyddsdispens f6r en huvudbyggnad med en annan
utformning 4n den tidigare medgivna dispensen bedéms inte innebéra nagon ytterligare
paverkan vare sig pa allmanhetens tillgang till platsen eller vixt- och djurlivet pa platsen.
Atgiirden som dispensen avser bedoms dirfor vara forenlig med strandskyddets syften.

Intresseavvagning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet 1 dispensgivning 1 och med att
strandskyddet ir ett allmént intresse som viger tungt. En inskrinkning i enskilds ritt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre 4n vad som krivs for att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset 1 detta fall bedéms viga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd. Det kan inte anses vara skaligt att en fastighet som
tidigare beviljats strandskyddsdispens for en ny huvudbyggnad i ett senare skede ska nekas
dispens.

Fri passage
En fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § miljobalken kan sikerstillas i och med den
tidigare beslutade tomtplatsavgrinsningen och villkoret om att den ska markerats.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor darfor beviljas med villkor.

Handlingar i arendet

Tjinsteskrivelse den 7 augusti 2020

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Fasadritningar

Bilaga 3. Fastighetens lige

Bilaga 4. Tidigare beviljad dispens med tomtplatsavgrinsning

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Miljé- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med férslag till
beslut.
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§ 88 B 2020-000510

SOLSIDAN 2:27 (ALGOVAGEN 41)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av

kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 20 832 kronor,
- avgiften for anmilan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 24 800 kronor
- avgiften for startbesked och slutbesked for eldstaden dr 1 860 kronor
- avgiften for kungérelsen dr 4 782 kronor, varav 1 682 kronor f6r annonsen och
3 100 kronor f6r administrationen
- totalt 52 274 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och anmilan for
installation av eldstad. Huvudbyggnaden uppfors till storsta delen i tva vaningar, den del
som utgOr garage uppfors i en vaning. Byggnaden upptar 238 kvadratmeter byggnadsarea,
337 kvadratmeter bruttoarea och nockhéjden dr 7,5 meter. Byggnaden upptar 11 procent
av fastighetens yta. Fasader utférs med puts i kulér S 2002-G50Y, tak med svart
asfaltspapp med svarta platskoningar, fonsterdetaljer utférs med aluminium i kulor S 8502-
B. Tomten ir till stor del planspringd sedan tidigare och inga storre markatgirder utfors.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och omfattas av strandskydd. Enligt
Oversiktsplanen f6r Nacka kommun som antogs ar 2018 ir Svirdsé avsatt som
naturreservat, dock ej aktuell fastighet. Stora delar av Svirdsé innehéller héga naturvirden,
klass 2 och 3, i form av barrskog och sumpskog. Svirdso har dven flera héga upplevelse-
och rekreationsvirden. Strandskyddet dr utkat till 300 meter £6r hela Svirdso. For
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naturreservatet finns reservatsbestimmelser och skétselplan. Omradet utgors till stérsta
delen av naturmark men viss yta anvinds for batuppliggning.

Ansokan om strandskyddsdispens handliggs i drende M 2020-875.

Yttrande
Ansokan kungjordes i Dagens nyheter den 4 juli 2020. Foljande synpunkter har kommit in,
se bilaga 3-4 till tjinsteskrivelsen.

Saltsjobadens naturskyddsférening har 1 huvudsak framfért foljande. Bygglov for en
aretruntbostad ska inte beviljas. Om bygglov beviljas ska det tydligt markeras med en mur
eller liknande att allmidnheten har tilltride till strandomradet nedanfér muren och didrmed
gora det mojligt att ta sig igenom reservatet. Ingen stérre brygganliggning dn nuvarande ska
tillatas. De anser att bygglov for en tvavanings-aretruntbostad inte hor hemma pa platsen
som omges av Svardso naturreservat. Omradet dr strandskyddat och omfattas av
riksintresse for kust och skirgard. Fastigheten idr inte ianspriktagen. Det var lingesedan det
fanns en liten oansenlig sommarstuga pa platsen. Att ta fastigheten i ansprik kommer i
praktiken gora det omdiligt att ta sig fran parkeringen (vid bron fran Solsidan med
informationstavlan 6ver reservatet) till andra sidan av fastigheten. Det dr svirt att ta sig
torbi ovanfor fastigheten med tanke pa den branta terringen, man maste ocksa korsa den
lilla vigen som gar upp till fastigheten och som nu har en kitting som ger intrycket att den
ir privat. Byggnaden som ansékan giller ligger ca 5-6 meter frian vistra och Ostra
tomtgrinsen och med tanke pa att den ligger i ett naturomrade édr det troligt att ingen
kommer vilja réra sig sd nira som sex meter fran huset vid tomtgrinsen. Ett betydligt
storre omrade dn fastigheten kommer att inkrikta pa naturreservatet om byggnaden
uppfors. Risken dr att trid kommer att fillas 1 reservatet fOr att bostaden ska fa sol. Infor
visning av fastigheten sagades fem trid ner pa kommunens mark, vilket foérbittrade
havsutsikten. Detta polisanmildes av kommunen men polisen la ner drendet i brist pa
bevis. De befarar dirfér att det kommer ske averkan i reservatet utanfor tomtgrinsen.
Deras erfarenhet ar att privata fastighetsigare med angrinsande kommunal strandmark
forsoker privatisera kommunens mark. Idag finns det skyltar pa fastigheten och utanfér
som, obehoriga dga ¢j tilltride samt videobevakning av omradet.

Nacka miljévardsrad har i huvudsak framfort f6ljande. De motsitter sig att bygglov
beviljas. Platsen ligger i ett strandskyddat grénomrade och ér helt omgiven av Svirdso
naturreservat. Det fritidshus med en byggnadsarea pa ca 60 kvm som tidigare fanns pa
platsen dr sedan linge rivet. Bygglovsansckan visar en betydligt stérre villa med en
byggnadsarea pa 207 kvm vilket dr betydligt storre 4n sommarstugan och férslaget pa 150
kvm ar 2013. Svirdsé dr néstan i sin helhet ett naturreservat avsett att vara tillgingligt for
allminheten. Det dr orimligt att tillita en stor permanent villa pa platsen bara for att det en
gang 1 tiden legat en liten sommarstuga dir. Enligt plan- och bygglagen maste s6kanden
kunna visa att marken ér limplig for andamalet. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ér
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limpad f6r dndamilet med hidnsyn till bland annat att ordna vattenfrsérjning, avlopp och
avfallshantering och férebygga vattenféroreningar. En kommun far inte bevilja bygglov om
man inte kan visa att miljokvalitetsnormerna f6ljs. Tomten dr sedan 2015 eller tidigt 2016
inte ianspraktagen. En ny byggnad bor dirfér varken beviljas strandskyddsdispens eller
bygglov. Det ir av storsta vikt att stranden, inklusive den strand som ingér i fastigheten
Solsidan 2:27 halls tillginglig f6r allminheten. Darfor dr det viktigt att ett eventuellt beslut
anger att fastighetsdgaren klargér att strandomradet dr allmintillgingligt samt att ingen
byggnad eller ytterligare brygganligening tillits vid stranden.

Sokanden har bemoétt synpunkterna och har 1 huvudsak framfért féljande, se bilaga 5 till
tjansteskrivelsen. De har svart att forsta Nacka miljovardsrad och Saltsjobadens
Naturskyddsforenings negativa instillning som baseras pa tidigare erfarenheter som de inte
kan ta ansvar for. Deras bygglov dr inte mycket storre an det gamla som var 1 tvd vaningar
och inredningsbar vind samt fristdende stort garage. Deras bygglov bestar av tva plan och
ett garage som inte ir fristiende. Garagedelen kommer vara inom det utspringda omradet
vilket gbr att om man star pa 6stra sidan kommer man se viggen pa 6vervaningen som
ligger 14 meter fran tomtgransen. Det gar att ta sig fran parkeringen till andra sidan av
fastigheten pa kommunal mark. Den tidigare dgaren hade en kitting uppsatt pa infarten,
den ir nu borta.

Tidigare beslut
Bygglov f6r om och tillbyggnad av ett fritidshus beviljades 2010-03-10 med beslutsnummer
§ 84 i drende 233 2009-001091.

Andringslov som gillde ett nytt enbostadshus beviljades 2015-08-19 med beslutsnummer §
2015-002286 i drende 233 2009-001091.

Trafikbuller

Enligt kommunens trafikbullerkartliggning ér hela fastigheten inom ett omrade dér
ckvivalent bullernivé dr mindre 4n 50 dB(A). Enligt Trafikbullerférordningen (2015:210)
bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inte inom sammanhallen bebyggelse och utskottet
bedomer att dtgirden inte forutsitter planliggning enligt 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.
Huvudbyggnaden bed6éms klara kraven i trafikbullerférordningen.

Utskottet har tagit sakdgares synpunkter i beaktande och forstar att byggnadens volym kan
uppfattas som stor med det speciella lige som fastigheten har. Vidare forstar utskottet att
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ett permanent bostadshus har storre inverkan pa naturreservatet in vad en sommarstuga
har. Fastigheten dr inte detaljplanelagd och det finns inget hinder att uppfora byggnaden
som ett permanent bostadshus. Fastigheten har en tomtgrins mot Baggensfjirden pa norra
sidan medan Ovriga tomtgrinser angrinsar mot Svirdsé naturreservat. Fastigheten har
ddrmed ett kinsligt lige. Utskottet bedémer att byggnadens volym och utformning ar
godtagbar pa platsen. Byggnadens dova kul6r gor att den inte inverkar f6r mycket pa
naturreservatet. Det allminna intresset bedoms inte paverkas sa negativt att det blir en

friga om betydande oligenhet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott bedémer att atgirden uppfyller de
krav som f6ljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller
tillgdnglighet f6r personer med funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Vad sakigare 1 6vrigt har framfort medfor ingen annan bedémning. Namnden ger darfor

bygglov.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse den 13 augusti 2020
Bilaga 1. Ansokan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3-5. Yttranden

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade i enlighet med forslag till
beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berdrs av beslutet om beslutet gir denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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