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§ 57 MSN 2017/168

Andring av stadsplanerna S123, S186 och detaljplan
DP574 for Solsidan, i Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Arendet

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter till tvd ligenheter per fastighet. Detta fOr att tillsammans med
bestimmelser i underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna
bevara omradets karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt
skapa ett flexibelt boende. Det innebir att det i varje enskilt fall ska géras en bedomning av
limplighet utifran de underliggande planernas bestimmelser om utformning och varsamhet
samt tomtens beskaffenheter. Planindringen ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan
DP574 samt stadsplanerna S123 och S186. Planomradet édr beldget i Solsidan och utgdrs av
cirka 260 fastigheter.

Planférslaget var utsiant pa samrad i april - maj 2018. De viktigaste synpunkterna fran
samradet var att syftet och intentionen med dndringen samt vilka konsekvenserna den
medfo6r varit otydliga. Vidare framférde manga sakigare och 6vriga niarboende
invindningar mot mingden ligenheter som planférslaget angav och dess paverkan pa
omradets villakaraktir, kultur- och naturmiljon, samt att det bedémdes leda till en 6kad
trafikbelastning och férsimrad trafiksikerhet i omridet. Flertalet yttranden hade ocksa
synpunkter pa regleringen av fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 som fatt andra
bestimmelser dn resten av planomradet och hade pagiende 6verklagandeprocess av
bygglov. Flera yttranden hade ocksa synpunkter pa att planuppdraget inte foljde
politikerinitiativet fran 2013, att planindringen pagatt under pagaende genomforandetid for
detaljplan DP574 samt val av planforfarande. Efter samradet fortydligades planforslagets
syfte och intention, de sirskilda regleringarna for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 togs
bort och antalet ligenheter per fastighet dndrades fran hogst fyra till hogst tva ligenheter
per fastighet.

Planférslaget var utstillt pa granskning under september - oktober 2020. Under
granskningstiden inkom flertalet yttranden med synpunkter om antalet ligenheter som
planforslaget anger. Planforslaget anses av boende 1 omradet medféra en fortitning och
forindring av omradets villakaraktir, med stor paverkan pa kultur- och naturmiljon, samt
leda till en 6kad trafikbelastning och férsimrad trafiksdkerhet i omrddet. En majoritet av de
som inkommit med yttranden under granskningen anser att den ildre bestimmelsen i
stadsplan S123 om hogst ett kok per fastighet ska aterinféras med modifieringen att
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befintliga storre villor ska fa inredas med hogst tre ligenheter. Vidare har flera yttranden
synpunkter pa att tydlighetskravet i PBL inte uppfylls, att fastighetsigarnas synpunkter
under samradet atergivits felaktigt, valet av planférfarande och effekter av detaljplan
DP574 och att det genererar en motsatt effekt jaimfért med vad som kommunicerades till
de boende i ett politikerinitiativ ar 2013. Efter granskning har nagra fa redaktionella
justeringar gjorts i planforslaget men i 6vrigt har inga justeringar gjorts av planférslaget.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Planarbetet bekostas av kommunen och uppgar infor antagandet till cirka 900 000 kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 19 februari 2021

Bilaga 1. Andring av planbestimmelser och planbeskrivning inklusive karta som visar vilket
omrade som omfattas av dndringen

Bilaga 2. Granskningsutlatande

Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade i forsta hand att drendet skulle aterremitteras i enlighet med
yttrandet 1 brev fran fastighetsigare i Solsidan den 22 oktober 2020 och de fyra punkter
som finns dér samt en nirmare utredning och vid behov forindring i enlighet med mail och
rittsutlitande den 18 oktober 2020.

I andra hand yrkade Christina Staldal avslag pa forslag till beslut.
Johan Krogh (C) yrkade avslag pa Christina Staldals aterremissyrkande.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Birgitta Berggren Hedin (L), Johan
Krogh (C), Anders Tiger (KD) och Stephan Andersson (SD), bifall till enhetens forslag till
beslut.

Beslutsgang
Ordtoranden stillde Christina Stildals aterremissyrkande mot Johan Kroghs
avslagsyrkande och fann att nimnden beslutat att avsla dterremissyrkandet.

Ordforanden stillde sedan sitt bifallsyrkande mot Christina Staldals avslagsyrkande och
fann att nimnden beslutat i enlighet med sitt yrkande att bifalla enhetens forslag till beslut.
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Reservation

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet till forman for sitt eget yrkande
med féljande motivering:

”For befintliga stora villor tillits ombildning till maximalt tre ligenheter genom inredning
av yttetligare ligenhet/er.

Ny byggnad ska utformas med sirskild hinsyn till omradets sdrart och kulturmiljévirden.
Karaktirsskapande adellovtrad och tallar ska bevaras.

K- och g-mirkning enligt DP 574 behalles i den mén det inte finns anledning att géra om
och forbittra inventeringen.

De fel som fors fram i mailet av bl a Goran Wahlberg behéver utredas och vid behov rittas
till. Speciellt viktigt 4r att f6lja lagens mening vad giller lasbarhet och tydlighet vad giller de
tre detaljplaner som nu dr mycket svirtolkade. De borde ha redigerats fore granskningen sa
att alla invanare litt skulle kunna ta del av planen och kunna bedéma vad som giller vilket
ar en sjilvklarhet ur ett demokratiskt perspektiv. Mot bakgrund av ovanstiende yrkade
Nackalistan avslag pa forslag till beslut.”

Protokollsanteckning

Cathrin Bergenstrahle fé6r Moderaterna lit, med instimmande av Johan Krogh f6r
Centerpartiet, Anders Tiger f6r Kristdemokraterna och Birgitta Berggren Hedin f6r
Liberalerna, anteckna féljande:

”Det nu antagna planférslaget innebir att Solsidans fastighetsdgare far, efter individuell
provning av limplighet och anpassning, inreda hégst tvd bostider i sitt hus. Det dr en
rittighet som de flesta andra villadgare redan har. Enbostadshus far enligt lag
(bygglovbefriad s k attefallsatgird) inredas med ytterligare en bostad. Fastighetsdgare i
Solsidan har inte denna ritt, eftersom Solsidan 4r ett omrade som ér utpekat i
kulturmiljéprogrammet - da giller inte attefallsreglerna. Med denna planindring ges
Solsidan samma ritt att inreda en extra bostad som andra omraden. Nya planen medger
alltsa hogst tva mojliga bostader. Det dr en ligre fortitning dn i hittills gallande plan, dir det
inte fanns nagon begrinsning av antalet bostider per hus.

Vissa som yttrat sig infor planbeskedet vill ha tre bostidder f6r de befintliga husen och bara
en for de nytillkommande. Andra férordar att en gammal planbestimmelse som reglerar att
endast en bostad ir tilliten, men att byggnadsnimnden far medge tvd bostdder i vissa
undantagsfall, ska aterinféras. Ingen av dessa bestimmelser dr forenliga med dagens krav
pa rittssakerhet, forutsdgbarhet och likabehandling. Vi tror inte att Solsideborna kommer
att bli mérkbart fler genom denna planindring som endast medger samma flexibilitet som i
andra villaomraden. Nagra kommer inreda generationsboende eller en uthyrningsdel. Det
var fran borjan sadana 6nskemadl fran solsidebor, som ledde till den ursprungliga
plandndringen.”
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