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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

§ 1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun, nedan kallad kommunen, adress:
Fastighetskontoret, 131 81 Nacka. Tel. 718 90 00.

Arrendator: Stockholmsbatsnickeri AB, 556798-3167, nedan kallad arrendatorn.
Brantvagen 3, 133 42 Nacka

§ 2 ARRENDESTALLE

Kommunen utarrenderar till arrendatorn fastigheten Nacka Skogsé 2:45 med tillhérande
servitut for tillifartsvag och yta for parkering i anslutning till tillfartsvéagen.

§ 3 ANDAMAL

Arrendatorn skall pa arrendestéllet bedriva marina,varv, batsnickeri och café. Verksamhet
som strider mot det angivna &ndamalet far ej bedrivas. Det aligger arrendatorn att stka
och erhalla bygglov och anskaffa andra erforderliga tillstand fran berérda myndigheter.
Arrendatorn har rétt att for sin verksamhet uppfora och bibehalla byggnader pa
arrendestallet.

§ 4 ARRENDETID

Arrendetiden omfattar 5 ar raknat fran och med den 1 november 2011 till och med 31
oktober 2016. Arrendetiden férlanges déarefter med 5 &r i sénder, om uppsagning ej sker
senast 12 manader fére den I6pande arrendetidens utgang.

Har inget tomtrattsavtal tecknasts mellan parterna senast 2012-06-30 ager arrendatorn
ratt att pakalla att arrendetiden forlangs till och med den 31 oktober 2036, efter det att
erforderliga politiska beslut fattats.

Parternas avsikt &r dock att fastigheten ska upplatas med tomtratt till Arrendatorn i
enlighet med parternas avsiktsférklaring.

Om t.ex. myndighetsbeslut, tillampning av féreskrifter etc. begransar Arrendatorns
mojlighet att pa ett effektivt satt bedriva verksamheten pé 6nskat satt, eller ataganden
enligt parternas avsiktsforklaring inte fullféljs, &ger Arrendatorn rétt att saga upp arrendet i
fortid med tre (3) manaders uppsagningstid.

§ 5 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften utgét arligen FYRTIOTUSEN(40000) kronor. Arrendeavglften erl,agges
arsvis i forskott till Nacka kommun senast den 31 oktober varje ar.
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§ 6 INDEXUPPRAKNING

Arrendeavgiften &r baserad p& konsumentprisindextalet (totalindex )fér juli manad 2011
och galler under det férsta arrendearet. For varje féljande arrendear skall avgiften justeras

sa att den foljer indexandringar fram till juli ménad narmast fére det aktuella arrendearets
bérjan.

§ 7 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND

Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke upplata nyttianderitt till nagon
del av arrendestéllet. Sddant samtycke ska lamnas utan dréjsmal, om inte kommunen har
sakliga skal haremot.

Arrendatorn ager dock, utan kommunens samtycke, alltid r&tt att upplata nyttjanderatt for
batuppstélining och fér annat med verksamheten férenligt andamal.

§ 8 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars
satta annan i sitt stalle. Sddant samtycke ska lamnas utan dréjsmal, om Sverlatelse mm.
sker till annan med vilken kommunen skaligen kan néjas.

Arrendatorn ager dock ratt att Gverlata arrendet till annat bolag med samma &gare som
arrendatorn.

For det fall Arrendatorn uplater sakerhetsritt i Arrendatorns byggnader och anlaggningar
till annan och darfér énskar Gverlata Arrendestallet till denne, ska Arrendatorn i férvag
informera kommunen om denna s k. sékerhetséverlatelse.

§ 9 ARRENDESTALLETS SKICK OCH SKOTSEL

Pa arrendestallet finns vid undertecknandet av detta avtal tre stycken hallar. Dessa ska
s& snart som méjligt rivas av Nacka kommun. Avsikten &r att rivningen ska utféras innan
arrendatorn tilltrader arrendestallet. Skulle byggnaderna ej vara rivna pa tilltradesdagen
ingar dessa ej i arrendet. Kommunen star da for drift och skétsel av byggnaderna.

I 6vrigt utarrenderas Arrendestllet i det skick det befinner sig pa tilltradesdagen.
Arrendatorn &r skyldig att alltid halla arrendestallet i ett snyggt och prydligt skick.

Kommunen &ger ritt att for besiktning av arrendestllet efter samrad med Arrendatorn
bereda sig erforderligt tilltrade. Arrendatorn skall narvara vid besiktningen om kommunen
sa kréver och parterna s& éverenskommer. Kommunen kallar till sadan besiktning.

§ 10 BYGGNADER, ANLAGGNINGAR OCH ALAGGANDEN \\/
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1 Arrendatorn skall bedriva rérelsen pa sadant satt, och med hansyn till
verksamhetens krav, orsakar sa lite men som méjligt fér grannar och évrig
omgivning samt den allménna trafiken

2  Arrendatorn skall ensam bara ansvaret for att enligt lag och férfattningar erforderliga
anmalningar och ansodkningar gors och tillstand utverkas fér Arrendatorns
verksamhet.

3 Arrendatorn har att félja gallande miljé- och halsoskyddslagstiftning.
Arrendatorn svarar for de kostnader som till féljd av Arrendatorns verksamhet kan
féranledas av de atgarder som kan pafordras enligt denna lagstiftning.
Kommunen ansvarar for att Arrendestéllet kan anvandas fér det med upplatelsen
avsedda dndamalet och svarar for eventuella kostnader for att iordningstalla
Arrendestallet i andamalsenligt skick.

4  Arrendatorn skall vidta de forsiktighetsmatt och tala de begransningar som kravs for
att férhindra och minimera skador pa miljon, i enlighet med vad som galler enligt lag.

5  Pa arrendestallet far ej uppsattas skyltar eller anordningar fér reklam annat an foér
den verksamhet som bedrivs pa omradet.

6  Arrendatorn ager utféra de anlaggningar som erfordras fér att arrendestéllet skall
fungera for det avsedda &ndamalet. Dylika anlaggningar far ej utféras utan
foregaende godkannande av kommunen och i férekommande fall efter det att
erforderliga tillstand och lov erhallits fran kommunala namnder och andra berérda
myndigheter.

7. Arrendatorn ager ratt att hagna in Arrendestéllet och ansvarar fér underhall av
sadan inhangnad. Arrendestéllet far ej inhdngnas sa att allmanheten hindras att na
omraden som ligger utanfér Arrendestallet.

8. Kommunen svarar for att tillfartsvagen till Arrendestallet iordningstalls. Vad detta
innebar beskrivs ytterligare i avsiktsférklaringen.

9  Pa arrendestallet finns 16s egendom som kommunen &ger. Denna l6sa egendom
ager Arrendatorn ratt att disponera under arrendetiden. | den man kommunen ej ska
anvanda dessa i museéalt andamal.

§ 11 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet férknippade drifts- och underhallskostnader.
Detsamma galler fér vag- och renhallningsavgifter.

§ 12 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att kommunen eller annan, som dartill har kommunens tillstand, far ".
dra fram och vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestallet om detta kan ske utan av- |
sevard olagenhet for arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning tala det
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intrang, som féranleds av att ledningarna anlaggs och nyttjas, men har ratt till ersattning
for direkta skador i 6vrigt.

§ 13 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 14 SKADESTAND

Arrendatorn &r skyldig att ers&tta skada, som kan uppkomma pa kommunens egendom
samt for tredje man, pa grund av den verksamhet som bedrivs pa arrendestéllet. Det
aligger arrendatorn att teckna ansvarighetsférsakring till betryggande varde.

§ 15 AVTRADESERSATTNING mm.

Parternas avsikt ar att arrendeupplatelsen ska ersattas av tomtrattsupplatelse.
Arrendatorn &ger ej ratt till avtradesersattning vid arrendets upphérande, om Arrendatorn

vid tidpunkten fér arrendets upphérande har erhallit och tilltrader tomtratten till fastigheten
Nacka Skogs6 2:45

Om tomtrattsupplatelsen ej skulle komma till stand i enlighet med parternas
avsiktsforklaring ska féljande galla vid arrendets upphérande. Arrendatorn har ritt att
dverlata av arrendatorn dgda byggnader och anléggningar till tilitradande arrendator. Om
sadan dverlatelse inte sker ska kommunen inlésa byggnader och anlaggningar till
kvarvarande restvardet. Om arrendet upphér pa grund av uppségning fran kommunen,
utan att arrendet ar férverkat, ska kommunen pa Arrendatorns begéran 6verta
byggnaderna och anléggningarna till éverenskommet marknadsviarde.

Om 6verenskommelse om restvérdet eller marknadsvirdet inte kan triffas ska vardet

faststéllas av oberoende varderingsman utsedd av Stockholms Handelskammare.
Kostnaderna for varderingen skall baras lika mellan kommunen och Arrendatorn.

§ 16 KOMMUNENS KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan &r om inget annat meddelas markgruppen pa
fastighetskontoret.

§ 17 SKILJEDOM

Tvister i anledning av detta arrendeférhallande skall avgoras av skilieméan enligt lag

om
skilieméan. Lanets arrendenamnd skall vara skilienamnd. \\/

§18 OVRIGT
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| 6vrigt galler vad i 7, 8 och 11 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om anlagg-
ningsarrende och vad som mellan parterna éverenskommit i separat avsiktsférklaring..

§ 19 GODKANNANDE

Detta avtal &r for parterna bindande endast under forutsattning att parterna undertecknat
separat avsiktsférklaring.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav kommunen och arrendatorn
tagit var sitt.

Nacka 2011-06-17 Nacka 2011-06-17

For A
Tw

.Andreas Millde







